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Kommunedirektgrens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 vedtas forslag til reguleringsendring Buvatn

vest gnr/bnr 76/96, planID: 01200704 med endringer som fremgar av saksfremlegget.
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Saksopplysninger

Kommunen behandler sgknad fra Halling Konsult AS pa vegne av Hgva Eiendom AS om

forenklet reguleringsendring av detaljplan for Buvatn vest gnr. 76 bnr. 96 med fl., planID



01200704. Planomradet ligger pa gstsiden av Buvatn pa grensen til Tunhovd og Nore og
Uvdal kommune.

Planen ble vedtatt den 16.12.2010. | planen er det en rekkefglgebestemmelse som krever at
det skal foreligge godkjent VA plan fgr det tillates fradelt nye hyttetomter. Derfor er det ikke
mulig a starte giennomfg@ring av plan fgr det er utarbeidet VA plan. Fgrste versjon av VA plan
ble utarbeidet av Lauvvang VAR Consult og innsendt kommunen den 04.10.2021. KAV
Hallingdal og kommune fant flere mangler i planen. KAV Hallingdal og kommunen hadde
m@te med tiltakshaver den 30.06.2023. Det ble enighet om at VA plan bgr revideres. Juli
2023 fikk kommunen en revidert versjon av VA plan. Planen kan godkjennes, men planlagt
omrade for infiltrasjon ligger utenfor omrade for reguleringsplan. Kommunen krever at VA
planen ma innarbeides i reguleringsplanen, bade i kart og bestemmelser.

Den 01.10.2024 fikk kommunen innsendt sgknad om endring reguleringsplan Buvatn vest

gnr. 76 bnr. 96 med fl.

Det foreslas a innregulere et nytt omrade for infiltrasjon, omrade for pumpestasjon og
omrade for vannanlegg med adkomst.

Omrade for infiltrasjon gar utenfor vedtatt plangrense, derfor ma reguleringsplangrenser
utvides og omradet tas med i plan med eget arealformal og bestemmelser. Omrade for felles
slamavskiller og omrade for pumpestasjon vises som eget arealformal i reguleringsplankart.
Det reguleres inn adkomstvei til disse omradene. Det avsettes areal i reguleringsplankart for
felles vannkilde og vannbehandlingsanlegg (med bestemmelser) for hyttene som omfattes
av krav for felles vannanlegg.

Reguleringsendringen gnskes behandlet etter forenklet prosedyre — kommunen legger
endringsforslag ut pa offentlig ettersyn i hht plan- og bygningslovens §12-10 uten a fgrst
varsle oppstart i hht plan- og bygningslovens §12-8.

Planendringen ble 1. gangs behandlet i Hovedutvalg for plan og utvikling den 03.12.2024.
Det ble vedtatt a legge planendringen ut til offentlig ettersyn i hht plan- og bygningslovens
§12-10. Forslag til reguleringsendring for Buvatn vest gnbnr 76/96 ble lagt ut til offentlig
ettersyn med hgringsfrist den 24.01.2025. Alle uttalelser og innspill er behandlet lenger

nedenfor i saksfremlegget.



Overordnet plan:

Reguleringsplan for Buvatn vest gnr. 76 bnr. 96 med fl., planID 01200704 ble vedtatt den
16.12.2010.

Figur 1. Plankart reguleringsplan Buvatn vest gnr 76/96 (adkomstvei fra Rukkedalsvegen er ikke tatt med)

Omrade utenfor reguleringsplan Buvatn vest gnr 76/96 har i kommunens arealdel

arealformal naveerende og fremtidig fritidsbebyggelse. Se skisse nedenfor.

N

- =
© 2025 NokanASIGeove

Figur 2. Gjeldende reguleringsplan og kommunens arealdel

@Pkonomiske konsekvenser:

Det er ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen som fglge av planarbeid.



Miljgkonsekvenser:

@kologisk tilstand Buvatnet

Pa bakgrunn av siste undersgkelsesdata er gkologisk tilstand i Buvatnet klassifisert som
«Moderat» (Kilde: portalen til Miljgdirektoratet, vann-net.no). Det er registrert noen stgrre
mengder av fosfor i vannet, noe som fgrer til at tilstanden klassifiseres som moderat. Det
betyr at kommunen kan ikke gi flere utslippstillatelser med avrenning til Buvatnet fgr det er
utfegrt tiltak i vassdraget og den gkologiske tilstanden er utbedret til «god» eller «svaert
god».

Kommunen kan likevel behandle denne endring av reguleringsplan og innarbeide
infiltrasjonsomrade for avlgp i reguleringsplanen. Etter at den gkologiske tilstanden i Buvatn
utbedres, kan det fradeles nye tomter i reguleringsplanen og det kan gis utslippstillatelser i
samsvar med VA plan.

Kommunen har intensjona gi et rekkefglgekrav i planbestemmelser om at Buvatn skal ha
«god» eller «sveert god» miljgtilstand fgr det kan gis tillatelse til tiltak eller tillatelse til

fradeling.

Naturmangfoldloven

Det fremgar av naturmangfoldlovens § 7 at prinsippene som fglger i §§ 8 til 12 skal legges til
grunn som retningslinjer ved utgvelse av offentlig myndighet. Disse vil bli vurdert i det
felgende.

Kunnskapsgrunnlaget jf. § 8:

Det aktuelle omradet er et utbygd omrade pa en naeringseiendom. Ingen registreringer av
viktige naturtyper eller vernede naturarter i naturbase. Kunnskapsgrunnlaget vurderes som
tilstrekkelig.

Fgre-var-prinsippet jf. § 9:

Kommunen kan ikke se at det foreligger risiko for vesentlig skade pa naturmangfoldet som
felge av dispensasjon.

@kosystemtilnaeerming og samlet belastning jf. § 10:

Det forventes ikke vesentlig gkning av belastning pa naturmangfold som fglge av tiltaket.



Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver jf. § 11: Tiltaket legger ikke opp til
noen miljgforringelse som innebaerer en gkonomisk kostnad.

Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder jf. § 12: Det tas forbehold om at anleggsarbeider
knyttet til tiltaket ikke f@rer til ungdig skade pa naturmangfoldet.

Etter en samlet vurdering finner kommunen at de naturmangfoldlovens bestemmelser

ivaretas med dette tiltaket.

VA-plan

Lauvvang VAR Consult er engasjert av Hgva Eiendom AS for a utarbeide forslag til VA plan for
hyttefelt ved Buvatn, gnr.76, Bnr. 96.

Renseanlegg for spillvann legges til et omrade pa gstsiden av eksisterende veg

(Furumogutu). Se tegning HO1 nedenfor.

Vannforsyning til hyttene er tenkt utfgrt ved boring av grunnvannsbrgnn(er).
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Figur 3. Utdrag fra VA plan, tegning HO1

Ledningsanlegg for vann og vannforsyningsanlegg

Tomtene 5, 10, 11, 12, 15, 16, 17, 18, 19 samt gnr./bnr. 76/192, 76/193 og 76/194 etablerer
felles vannkilde/brgnn (tomtene ligger innenfor den bla stiplede streken pa VA planen).
Felles vannkilde etableres i omradet langs Furumogutu, nordgst for tomt nr. 15.

@vrige tomter kan etablere egne borebrgnner. Som vannledninger legges PE SDR 11

ledninger.



Ledningsanlegg og rensel@sning for spillvann
Pa bakgrunn av befaringer er det forslatt at renseanlegg for spillvann legges til et omrade pa

gstsiden av eksisterende veg (Furumogutu). Se tegning HO1 ovenfor.

Planendring

Planendring omfatter planlagt omrade for infiltrasjon R2 og adkomstvei til omradet utenfor
naveerende reguleringsomrade.

Nar man legger sammen eksisterende plan og planendring, vil plankart se omtrent som vist i

skisse nedenfor.
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Figur 4. Eksisterende plan med endringsforslag
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Pa grunn av relativt bratt stigning i retning sgrgst er adkomst til infiltrasjonsomradet

prosjektert med omvei som vist i figur 5 ovenfor.

Vurdering

Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus

Statsforvalteren er positiv til at det er i planbestemmelser tatt inn rekkefglgekrav om at
Buvatn skal ha «god» eller «svaert god» miljgtilstand far det kan gis tillatelse til tiltak eller
tillatelse til fradeling.

Kommentar: uttalelsen tas til orientering.

Mattilsynet



Mattilsynet forutsetter at det er kartlagt at planlagt drikkevannskilde ikke er i konflikt med
eventuelle eksisterende private drikkevannskilder i omrddet. Fgr bygging tillates, ma det
avklares at det finnes nok vann av drikkevannskvalitet i omrddet til G forsyne alle planlagte
fritidsboliger. Det skal sgkes om godkjenning av etablerings- og driftsplaner for et nytt
vannforsyningssystem hvis den maksimale drikkevannsproduksjonen skal dimensjoneres til G
bli minst 10 m? per d@gn. Dette tilsvarer forbruket til 50 personer forutsatt et dggnforbruk pd
ca. 200 liter per person.

Kommentar: uttalelsen tas til orientering. Vannanlegg skal prosjekteres og utfgres i hht

gjeldende regler.

Norges vassdrags- og energidirektoratet (NVE)

Kommunen viser til at gkologisk tilstand i Buvatnet er klassifisert som «Moderat». Dette
skyldes fosforbelastning pd vannforekomsten. NVE kan ikke se at en planrealisering skulle
kunne innebaere ulemper i forhold til vare saksfelt. Tvert imot anser NVE det som positivt at
kommunen her foreslar @ etablere et renseanlegg som vil bidra til é forbedre vannkvaliteten.
NVE har derved ingen innvendinger eller ytterligere kommentarer til planforslaget.

Kommentar: uttalelsen tas til orientering

Buskerud Fylkeskommune

Hensyn til automatisk fredete kulturminner: Nar det gjelder hensynet til automatisk fredete
kulturminner, henviser vi til behandlingen av planen som ble vedtatt i 2010: Ved den
arkeologiske registreringen som fylkeskommunen utfgrte den gang, for G avklare planens
forhold til eventuelle automatisk fredete kulturminner. Det ble ikke gjort funn av automatisk
fredete kulturminner.

Nar det gjelder kulturminner, har fylkeskommunen derfor ingen merknader til
reguleringsendringen som na er til offentlig ettersyn.

Fylkeskommunen vil likevel anmode kommunen om a gjgre tiltakshaver oppmerksom pa at
det kan finnes kulturminner i omrddet, og at alle spor etter menneskelig aktivitet, som er
eldre enn Gr 1537, er automatisk fredet, jf. kulturminnelovens § 4. Eksempler pa typiske

kulturminner i utmark som dette er fangstgroper, kullgroper, jernvinneanlegg og tilhgrende



forekomster av slagg m.m. For é ivareta meldeplikten etter kulturminneloven ber vi derfor
om at kommunen — ved positivt vedtak — innarbeider fglgende:

«Dersom man under anleggsarbeid eller tilsvarende stgter pd automatisk fredete
kulturminner, skal arbeidet straks stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnet eller
dets sikringssone pd 5 meter. Rette myndighet, fylkeskommunen, skal straks varsles i henhold

til kulturminneloven § 8.»

Kommentar: uttalelsen tas til orientering. Ovennevnte ordlyd fra kulturminnelovens §8 tas

med i planbestemmelser.

Planbestemmelser

Fglgende ordlyd tas med i planbestemmelser:

5.9 Kulturminner

Dersom man under anleggsarbeid eller tilsvarende stgter pd automatisk fredete
kulturminner, skal arbeidet straks stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnet eller
dets sikringssone pd 5 meter. Rette myndighet, fylkeskommunen, skal straks varsles i henhold

til kulturminneloven § 8.



