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Figur 1. Oversiktskart

Planomrade omfattes av eiendommer gnr. 37/26 (eies av Leif Lie) og gnr. 37/34, som eies av
Frode Skaret. Plankonsulent er Asplan Viak AS. Planen apner for fortetting av eksisterende
fritidsbebyggelse. Det er 23 eksisterende tomter i planomradet samt adkomstveier. Det nye
planforslaget legger til rette for ytterligere 40 hyttetomter.

Overordnet plan:

| arealdelen kommuneplan Nesbyen er hele planomradet markert som detaljeringssone —
reguleringsplaner som skal fortsatt gjelde. Planomradet omfatter deler av reguleringsplan
Liemarka, planIiD 01200702. Planen ble vedtatt september 2008. Omradet er regulert til
fritidsbebyggelse med tilhgrende infrastruktur. Se kartskisse nedenfor.

Figur 2. Gjeldende plan i omrddet. Nye reguleringsgrenser vises med r@d farge
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Hensikt med reguleringsarbeidet er fortetting av eksisterende fritidsbebyggelse.
Reguleringsarbeidet er vurdert til 4 ikke ha vesentlige virkninger pa miljg og samfunn og
behandles ikke under forskrift for konsekvensutredning.

Prosess

Oppstartsmgte mellom tiltakshavere og kommunen ble holdt den 18.03.2021. Oppstart
planarbeid ble varslet 08.06.2021. Tiltakshaver utarbeidet plandokumenter som ble innsendt
kommunen februar 2023. Etter innsendelsen hadde tiltakshaver og kommunen dialog.
Kommunen fant noen mangler i plandokumenter. Bl. annet var det flere eksisterende
eiendommer som ikke var oppmalt.

| slutten av mars 2024 fikk kommunen ny versjon av plandokumenter. Alle eksisterende
eiendommer i planomradet ble oppmalt. Det ble ogsa utarbeidet ny versjon VA plan. Forslag
til detaljregulering Veneli — Krgren ble lagt til 1. gangs behandling i Hovedutvalg for plan og
utvikling i mgte den 04.06.2024. Saken ble av politikere sendt tilbake til utbygger med flere
merknader. Planomradet ble ogsa befart fgr ny politisk behandling. Den 27.08.2024 vedtok
Hovedutvalg for plan og utvikling at planforslag detaljregulering Veneli - Krgren legges ut til
offentlig ettersyn i medhold av pbl. § 12-10. Planen ble lagt ut pa hgring med frist den
19.10.2024.

@Pkonomiske konsekvenser:

Fortetting av hytteomrade Veneli-Krgren vil ikke fgre til noen gkonomiske konsekvenser for
kommunen.

Miljgkonsekvenser:

Det fremgar av Naturmangfoldlovens § 7 at prinsippene som fglger i §§ 8 til 12 skal legges til
grunn som retningslinjer ved utgvelse av offentlig myndighet. Disse vil bli vurdert i det
felgende.

Kunnskapsgrunnlaget jf. § 8:

De miljgrettslige prinsippene i naturmangfoldloven §§8-12 skal legges til grunn ved offentlig
myndighet. Det er gjort en utsjekk i naturbasen til miljgdirektoratet pa www.naturbase.no
og i artsdatabanken pa www.artsdatabanken.no.

Utsjekken i de tilgjengelige offentlige databasene viser at det er registrert naturtype myr
innenfor omradet. Myr vil ikke bergres av ny bebyggelse og er markert i plankartet.

Kunnskapsgrunnlaget vurderes dog a sta i rimelig forhold til sakens karakter og risiko for
skade pa naturmangfoldet.

Fgre-var-prinsippet jf. § 9:

Kommunen kan ikke se at det «foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa
naturmangfoldet». Kunnskapsgrunnlaget for planomradet er tilstrekkelig.
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@kosystemtilnaeerming og samlet belastning jf. § 10:

Planen legger til rette for fortetting av eksisterende regulerte hyttefelt med 40 nye hytter.
Fra fgr finnes det 23 regulerte hyttetomter. Med bakgrunn i eksisterende kunnskap om
naturverdier i reguleringsomrade kan kommunen ikke se at fortetting med 40 nye tomter vil
fere til vesentlig gkning av gkosystembelastning.

Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver jf. § 11: Planforslaget legger ikke
opp til noen forringelse av miljget ut over alminnelige arealdisponeringsendringer.

Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder jf. § 12: Det er i bestemmelsene satt
tilstrekkelige krav til skansom utbygging der mest mulig av eksisterende terreng skal bevares
og at hyttene skal tilpasses terrenget.

Man finner vilkarene i naturmangfoldlovens §§ 8-12 som oppfylt.

Vurdering:

Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus

Landskap

Planomradet ligger i kupert og bratt terreng, ca. 1000 moh. Viser i den sammenheng til Europarddets
landskapskonvensjon fra 2004 og Nasjonale forventinger til regional og kommunal planlegging 2023-
2027, der det legges til grunn at hensyn til landskap skal ivaretas i planarbeid og
byggesaksbehandling.

Planforslaget legger opp til en vesentlig fortetting av eksisterende situasjon ved a tilrettelegge for 40
nye hyttetomter innenfor et omrade med spredt fritidsbebyggelse. Dette er en gkning med over
dobbelt sé mange hytter. Omrddets karakter vil derfor ga fra G vaere et spredt hyttefelt til et svaert
tett hytteomrdde, og en slik fortetting vil endre landskapet i betydelig grad. Statsforvalteren ber i den
sammenheng kommunen om G ngye vurdere landskapsvirkningene, og om en slik fortetting er
gnskelig.

Statsforvalteren mener at det er viktig at den haye fortettingsgraden ikke gar pa bekostning av dette.
Planforslaget Gpner ogsa opp for starre hytter og mer bebygd areal enn i eksiterende plan.
Statsforvalteren vil spesielt anbefale kommunen @ gd igiennom planforslaget for G se pd mulighetene
for at noen tomter som ligger i bratt terreng bgr tas ut av planen.

Videre bgr man sgke G ivareta tjern, pytter og sma vannsig som en del av grgnnstrukturen. Det ma
ogsd planlegges slik at terrenginngrepene reduseres mest mulig.

Kommentar:

| reguleringsbestemmelser stilles det allerede krav til tilpasning av bebyggelse til landskap. Det stilles
krav om at bygninger skal plasseres i tilneermet balanse mellom skjzering og fylling, og ha god
tilpasning til landskapet. Hyttas lengderetning skal tilnaermet fglge hgydekotene. Brede
bygningskropper er ikke tillatt. Det er ikke tillatt & bygge hvor terrenget har brattere stigning enn
1:3,5.

Det er noen sma vannsig pa enkelte nye tomter. Ingen ny bebyggelse planlegges pa myrareal.
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Avlgp

Eksisterende fritidsboliger har i dag private renseanlegg. Det fremgadr av oversendelsen at det
planlegges for at nye hytter skal knyttes til et nytt felles biologisk kiemisk renseanlegg, og at
eksisterende hytter ogsa kan koble seg til dette. | bestemmelsene i planforslaget er det derimot ingen
krav om at dette skal bygges eller at nye fritidsboliger skal knytte seg til dette felles renseanlegget. Vi
mener det er bra at det planlegges for et felles renseanlegg og anbefaler at det tas inn et
rekkefglgekrav i bestemmelsene slik at dette sikres.

Kommentar:

Planbestemmelser inneholder allerede rekkefglgekrav om at det skal vaere etablert eller sikret
godkjent infrastruktur (vann, avlgp, elektrisitet, renovasjon, adkomst/veg, parkering og skilgype) far
det gis igangsettingstillatelse. Det er ogsa krav om at det skal foreligge midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest pa all infrastruktur i trad med plan og VA-plan (vann, slokkevann, avigp,
adkomst/vei) far det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa bygninger i plan. Pa denne
maten er det sikret at renseanlegget er etablert og nye tomter er tilknyttet de nye renseanlegg fgr
det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa nye fritidsboliger.

Jordvern, matproduksjon ved beitebruk i utmark og kulturlandskap

Hensynet til jordvern, kulturlandskapet og bruk av omrddet til beite ma vurderes og ivaretas i planen.
Noen av tomtene grenser til dyrka jord ved seteromrddet Krgren. Vi frardder dersom nye hyttetomter
og friluftsformdl farer til tap av jordbruksareal, eller at ny bebyggelse og anlegg kommer tett pd
dyrka jord og seteromrddet. Beslag av dyrka jord ma framgd, og vi minner om at omregulering av
dyrka og dyrkbar jord skal rapporteres i KOSTRA landbruk. Vi mener at det bgr legges inn bredere
byggegrense mot dyrka jord og f@ringer om hensyn til seteromrddet og beitebruk. Av hensyn til
matproduksjon bgr vegetasjonssoner mellom byggeomrddet og dyrka jord bevares. For @ ivareta
hensyn til videre beiteinteresser, viser vi til endrede planbestemmelser i reguleringsplanen for Trollset
3 for @ ivareta hensyn til husdyr pa beite. Statsforvalteren forutsetter at beitebrukere og beitelag far
medvirke ved utforming av planen i trad med Nesbyen kommunes beitebruksplan.

Kommentar:

Ingen tomter i planforslaget ligger pa dyrket eller dyrkbar mark. De tomtene som kommer narmest
seteromrade og kartlagt beiteareal, er BFF7 og BFF10. Tomtene ligger uansett nedover skraning og
pa andre side av eksisterende vei i forhold til seteromradet. Se bilde nedenfor.

Figur 3. Bilde er tatt ved avkjgrsel til seteromrdde, st for tomt tomt BFF10
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Administrasjonen kan ikke se at noen hyttetomter kommer tett pa seteromradet.

Statsforvalteren viser ogsa til reguleringsplan Trollset 3 der kommunen har i noen grad tilpasset
planbestemmelser for a ivareta beiteinteresser. Planbestemmelser om inngjerding i
reguleringsforslag Veneli -Krgrer er allerede mye strengere enn tilsvarende bestemmelser i
reguleringsplan Trollset 3. Bestemmelser i planforslag til Veneli-Krgren tillater bare a gjerde inn
inngangsparti foran hytta og anneks, maks. 10 m2. Det stilles krav til gjerde type og gjerdevedlikehold
med hensyn til dyr.

Vernskog

Omrddet er vernskog i henhold til skogbruksloven § 12, og dette bgr framga av reguleringsplanen.
Kommunen bgr vurdere hvordan dette hensynet skal ivaretas videre.

Kommentar:

Figur 4. Kart over vernskog (skravert omrdde). Omtrentlig plassering av planomrdde vises med r@d farge. Kilde:
kilden.nbio.no

Det er allerede krav om at «eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares, og
terrenginngrep skal utfares pG en skdnsom mdte og tilpasses eksisterende terreng og vegetasjon.» i
planbestemmelser punkt 3. Fellesbestemmelser for hele planomrddet.

Selv om planomrade Veneli-Krgren er et regulert hyttefelt, gjelder fortsatt bestemmelser i
skogbruksloven for alt annet areal enn areal avsatt til bebyggelse.

Tamrein:

Deler av planomradet sgr for Krgren omfattes av vinterbeite for tamrein. Av hensyn til omrddets verdi
som vinterbeite for Filefjell reinlag (konsesjonsreindrift etter reindriftslovens § 8) ber vi Side: 3/3
kommunen ha fokus pa en kontrollert og skdnsom tilrettelegging ved oppkjgring av skilgyper i
utmarka.

Kommentar:

Merknaden tas til orientering.
Planforslaget bergrer ingen flytteleier for rein, men den sgrlige delen av planomradet er kartlagt som
vinterbeite i reindriftskart.

Alle skilgyper ligger utenfor planomradet, se figur 5. lenger nedenfor i saksfremlegget.
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Figur 5. Utdrag fra reindriftskart, www.kilden.no. Vinterbeite vises med skravur i blg farge

Statsforvalteren vil be kommunen vurdere landskapsvirkningene av planforslaget, og vurdere G ta ut
noen tomter slik at viktige gr@ntstrukturer sikres og at omrdader med bratt terreng skdnes.
Statsforvalteren anbefaler ogsa at felles renseanlegg sikres i planbestemmelsene.

Kommentar: Se kommunens kommentar til Statsforvalterens merknad om landskapet lenger ovenfor
i saksfremlegget.

Administrasjonen anbefaler at tomter BFF58 og BFF28, som ligger pa bratt terreng, tas ut av
planforslag.

Det er planlagt felles renseanlegg i VA plan, som er sikret ved hjelp av rekkefglgebestemmelser, som
refererer til VA planen. Se ogsa kommunens kommentar til Statsforvalterens innspill lenger ovenfor.

PéG bakgrunn av at nasjonale og regionale faringer for jordvern og matberedskap er vesentlig skjerpet
i 2023 og 2024, vil vi frardde at reguleringsplanen vedtas slik som foreslatt. Kommunen md sikre at
hensyn til dyrka jord, seteromrddet og beiteinteresser ivaretas i requleringsforslaget.

Kommentar: Administrasjonen kan ikke se at planen pavirker landbruksinteresser i noen grad. Ingen
tomter planlegges i naerheten av setervoll eller dyrket mark. Se kommunens kommentar til
Statsforvalterens innspill om landbruksinteresser lenger ovenfor i saksfremlegget.

Buskerud Fylkeskommune

Plan og miljg

Hgaringsinstansen viser til Regional plan for areal og transport i Buskerud 2018-2035 som en viktig
faring. | planen er det lagt til grunn retningslinjer som skal bidra til G ivareta hensyn til landskaps-,
friluftslivs- og naturverdier. Det er friluftsinteresser som gdr ved og gjennom planomrddet. En viktig
verdi i friluftslivssammenhengen er opplevelsen av natur- og kulturlandskap. Planomradet bergrer
omrader kartlagt som sveert viktig og viktig friluftslivsomrdade i kommunens frilufts kartlegging.

Kommentar:

Til tross for fortetting av hytteomrade ser administrasjonen at det er fortsatt mye ledig areal som er
tilgjengelig til friluftsliv. Se ogsa kommunens kommentar til merknader fra Statsforvalteren lenger
ovenfor i saksfremlegget.


http://www.kilden.no/
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Enkelte tomter kommer tett pd skilgypa og det kan derfor vaere hensiktsmessig G justere planen slik at
ny hyttebebyggelse trekkes lenger unna, for eksempel med a justere tomtene eller bruke
byggegrense. Fylkeskommunen anbefaler at skilgyper reguleres inn i plankartet for G sikre at dette
ivaretas.

Kommentar: | hovedsak er det ingen skilgyper som kommer inn i planomradet. Ingen planlagt
bebyggelse kommer veldig neaert skilgyper. Se figur nedenfor.

Figur 6. Skilgyper (vises med r@d farge), footsti (vises med bl farge) og forslag til reguleringsplan Veneli-Krgren

Omrddet ser ut til G ligge i overgangssonen mot tregrensa. PG bakgrunn av omrddets lokalisering i et
naturpreget og sGrbart omrdde, bgr det etter var vurdering legges opp til en mindre omfangsrik
utbygging og Igsninger internt pd omradet som sikrer stgrre og mer funksjonelle granne korridorer
for G bygge oppunder omrddets kvaliteter for friluftsliv og aktivitet.

Kommentar: Administrasjonen har vurdert at det er ogsa fordeler, ikke bare ulemper ved a fortette
eksisterende hytteomrader og samtidig skane ubergrt areal og natur i omrader rundt.

Vannmiljg

Det ma utredes hvorvidt tiltakene vil ha noen effekt pd miljgtilstanden i bergrte vannforekomster, og
om det vil ha konsekvenser for oppndelsen av miligmdlene. Dersom tiltakene vil kunne pdvirke
mdloppndelsen ma det gjgres en egen vurdering etter vannforskriftens § 12 om ny aktivitet eller nye
inngrep.

Tiltakene bergrer tre stykk vannforekomster:

- Krgren (vannett Id 012-7127-L)

- Krgren bekkefelt (vannett Id 012-2819-R)

- Buelve oppstr@ms inntak (Vannett Id 012-3141-R)

Kommentar: Asplan Viak AS pa vegne av tiltakshaver har utarbeidet et notat — vurdering av
konsekvenser plantiltak til vannmiljg i hht vannforskriften. Se dokumentet som vedlegg.
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Kulturminner

()

Ett av de to kulturminnene er i direkte konflikt med tiltak innenfor den innsendte planen: Kullgrop ID
285843 i bestemmelsesomrade #3, hvor det er tegnet inn en hyttetomt, BFF_1.

Derimot er bogastellet med ID 89712, i planen vist som bestemmelsesomrdde #4, ikke i direkte
konflikt med tiltak i planen. Det er om lag 40 meter mellom kulturminnet og neermeste inntegnete
tomt (BFF_12) med tilhgrende adkomstveg (SVG/SKV4). Slik vi vurderer det, vil bogastellet heller ikke
skjemmes utilbgrlig av tiltakene som planen legger til rette for.

Derfor har Fylkeskommunen heller ingen merknader til planen ndr det gjelder bogastellet ID 89712.
Dette forutsetter imidlertid at vernet i hensynssonen i gjeldende plan viderefgres. Fgr vedtak i
kommunen ma dette oppdateres ved bruk av hensynssone H570, mens selve kulturminnet inkludert
sikringssone pd 5 meter rundt det ma bdndlegges etter kulturminneloven med hensynssone H730 (jf.
e-postkorrespondanse mellom Nesbyen kommune og Buskerud fylkeskommune 8.- og 17. oktober
2024). Videre ma dette innarbeides i fellesbestemmelsene for planen.

Kommentar. Merknaden tas inn i plan. Areal rundt bgastellet ID 89712 endres i plankart til
hensynssoner H730 og H570 som det fremgar av fylkeskommunens merknad.

Norges vassdrags- og energidirektoratet (NVE)

| ROS-analysen vises det til aktsomhetskart for skred terreng som bergrer fire eksisterende tomter der
utbygging er gjennomfgrt. | forslag til plankart er det regulert hensynssone skredfare H310 basert pd
aktsomhetskartet for sngskred S3. | forslag til tilhgrende bestemmelse § 6.3 er det satt krav om
avklaring av reell fare far eventuell ny utbygging.

NVE gjgr oppmerksom pd at det i reguleringsplaner normalt ikke er tilstrekkelig G sette krav til ny
vurdering av skredfare ved gjennomfaring av tiltak. Vi viser til rundskriv H-5/18 Samfunnssikkerhet i
planlegging og byggesaksbehandling fra Kommunal- og Moderniseringsdepartementet, der det star
falgende pad s. 12; «...\Ved siste planniva er det ikke mulig G skyve naeermere avklaring av reell fare til
byggesaken ved a sette vilkar for G innvilge byggesgknad. Kravet til ROS-analyse i lovens § 4-3 vil da
ikke veere oppfylt...».

()

I utgangspunktet gir forslaget til planlgsning grunnlag for innsigelse fra NVE, med begrunnelse i
manglende avklaring av reell fare pd siste planniva og f@ringene som er gitt i rundskriv H5/18. Siden
aktsomhetsomrddet kun omfatter en bebygd tomt, vurderer vi det ikke som en vesentlig nasjonal
interesse at reell fare for denne tomten er avklart i requleringsplanen. NVE gir Nesbyen kommune et
sterkt faglig rad om a oppdatere plandokumentene med bakgrunn i vare merknader.

Kommentar: i hgringsforslag er faresone 310 over tomter BFF47, 46 og BFF52 lagt pa bakgrunn av
NVE sitt aktsomhetskart for sikkerhetsklasse S3. Pa grunn av at planen apner ikke for noen tiltak i
sikkerhetsklasse S3, kan ovennevnte faresonen fjernes. Det er ingen tilsvarende faresone for tiltak i
sikkerhetsklasse S2 i NVE sine aktsomhetskart.

Faresone over eksisterende tomt BFF41 bestar. Tomta er allerede regulert i gjeldende plan og
utbygd.

Mattilsynet
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Vi forutsetter derfor at planbestemmelser 7.1 Fgr igangsettingstillatelse, siste kapittel endres til «Fgr
det gis igangsettingstillatelse skal det vaere etablert eller sikret godkjent infrastruktur (vannforsyning,
avlagp, elektrisitet, renovasjon, adkomst/veg, parkering og skilgype). Vannforsyning skal veere
plangodkjent og meldt ferdigstilt til Mattilsynet. Vann og avigp og strém skal vaere fart fram til
tomtegrense.»

Vi minner ogsa om at nye fellesanlegg for vann og avigp skal vaere eid av kommunen ndr de er av en
viss stgrrelse, som bestemt i vass- og avigpsanleggslova. Kommunen ma foreta en vurdering av dette.
Kommunen kan etter sgknad gi tillatelse til annet eierskap ved etablering av nye
vannforsyninger/anlegg, disse skal da organiseres som andelslag eid av brukerne.

Kommentar: Innspillet tas til orientering. Mattilsynet forutsetter at kommunen innsnevrer
rekkefplgebestemmelse, slik at vannanlegg er ferdigstilt fgr enkelte hytter kan gis
igangsettingstillatelse. Administrasjonen anbefaler at bestemmelsen forblir uendret. Ordlyd
«Vannforsyning skal vaere plangodkjent og meldt ferdigstilt til Mattilsynet.» legges istedenfor til
punkt 7.2 Fgr bebyggelse tas i bruk, 2 ledd.

Kommunen er kjent med innhold i Lov om kommunale vass- og avlgpsanlegg (vass- og
avlgpsanleggslova). Lovens §2 sier:

Kommunen kan etter sgknad gi Igyve til samanslding eller vesentleg utviding av eksisterande privat
vass- og avigpsanlegg eller til etablering av nytt anlegg dersom

e det private anlegget ligg sa langt frG kommunalt vass- og avlgpsanlegg at kommunen ikkje
kan krevje at busetnaden som det private anlegget tener eller skal tene skal knytast til det
kommunale anlegget med heimel i plan- og bygningslova § 27-1 og § 27-2, eller

e kostnadene ved G knyte segq til det kommunale anlegget vil vere uhgveleg store eller andre
seerlege omsyn talar for det.

| dette tilfelle ligger planomrade veldig langt unna kommunens vann- og avilgpsanlegg. Det er
urealistisk og urimelig a knytte seg til det kommunale anlegget.

Hanne Hattrem og Inger Hattrem, Liamarksvegen 1100.

Torill @verby Kvan, Hdkon Kvan, Torkil Kvan, Liamarkvegen 1082
Anne Brit Hogner, Liamarkvegen 1094

Jon Sommervold, Liamarkvegen 1096

Hyttene i grenda ble i hovedsak anlagt pd slutten av 60 tallet og gjennom 70 tallet. Hyttene ble
plassert med god avstand og store friarealer mellom seg. Frem til ng ble omrdadet fortettet skGnsomt.
Den planlagte fortettingen er et voldsomt inngrep og vil endre omrddets karakter og natur totalt.
Dette er ikke i samsvar med veilederen for hyttebygging.

Kommentar: Nesbyen kommune er en «hyttekommune» og derfor er satsing pa hytteturisme og
reiseliv viktige prioriteringer. A ha flere hytteturister i Nesbyen er et av malene i kommunens
samfunnsplan. Til tross or relativt intensiv hyttebygging i de siste arene, er fortsatt mesteparten av
alt areal i kommunen ubergrt natur.

Det fordeler, ikke bare ulemper ved at man konsentrerer bebyggelse i mindre areal fremfor bygging
pa nytt jomfruelig areal. Dyr og fugler kan da fortsatt utnytte de ubergrte areal som finnes utenfor
planomradet. Areal utenfor planomradet kan ogsa utnyttes til friluftsliv.
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Myr

Kartene og kartlagte myromrdader stemmer ikke overens med vdr kunnskap om omrddet. PG tomt BFF
50 har vi f. eks. mdlt 75 cm myrdybde. Hele omrddet burde kartlegges pd nytt.

Kommentar: Ingen planlagte tomter i planomradet ligger pa myr. Dette gjelder ogsa tomt BFF50. Det
er noen pytter og sma vannsig i planomradet, noen av disse havner innenfor planlagt areal for
bebyggelse.

Vassdrag

Byggeforbudsgrense pG 50 m inntil vassdrag er ikke i samsvar med kommunens arealdel som setter
100 m forbudsgrense mot vassdrag.

Kommentar

100 m bred byggeforbudsgrense mot vassdrag er en generell grense som er viderefgrt til
kommuneplanen fra plan og bygningslovens §1-8. | konkrete tilfeller kan denne grensen av
kommunen vurderes endret i en detaljplan. Det er flere hytteomrader i Nesbyen med
byggeforbudsgrense inntil vassdrag pa 50 m eller mindre. Administrasjonen kan ikke se at den
funksjonelle strandsonen inntil Krgren vassdraget er sa bred som 100 m gitt at det er eksisterende
vei mellom vassdraget og bebyggelsen. Dessuten, stiger terrenget relativt bratt mot bebyggelsen. En
byggeforbudsgrense pa 50 m er i dette tilfellet tilstrekkelig.

Noen tomter har brgnner fra vannfgring i overflata. Tomter BFF49 og BFF 54 har tinglyste rettigheter
til G ta vann ved sine tomter. Dersom nye tomter bygges ut i samsvar med planforslaget, vil
drikkevann til BFF49, BFF54 med flere vaere forurenset.

Nye tomter planlegges for tett inntil eksisterende tomter. F. eks. flere nye tomter tett inn til BFF54.
Kommentar:

Administrasjonen har veert i dialog med plankonsulent pa vegne av tiltakshaver. Tiltakshaver har
opplyst, at brgnn pa tomt BFF54 vil ikke pavirkes av reguleringsplanen. Tiltakshaver vil ga i dialog
med eier av tomt BFF49 vedrgrende Igsning for drikkevann.

Tomt BFF58, som ligger naermest tomt BFF54, tas ut av plan. Det er flere tomter, som ligger naermere
BFF54 enn 50 m i planforslaget, bl. andre eksisterende tomt BFF49 (gnr. 37/123), som ble opprettet
senere enn tomt BFF54 (gnr. 37/114). Kommunen velger a ta ut BFF58 ut av plan, fordi den ville hatt
direkte innsyn i eksisterende BFF54.

Finansiering av infrastruktur

Hgringsparten er bekymret at finansiering for bygging av infrastruktur er ikke sikret pa noen mate. Vil
kommunen vurdere G inngd utbyggingsavtaler? Hvordan og av hvem vil utbygging av vann og avigp
bli finansiert?

Avslutningsvis anmoder hgringsparten kommunen om G kraftig redusere antall nye tomter i planen.

Tomter neert vassdrag og bekk med drs sikker vannfgring bar tas ut av plan. Myr bgr kartlegges pé
nytt.

Kommentar: Reguleringsplan Veneli Krgren er en privat reguleringsplan med hovedformal
fritidsbebyggelse. Planen legger ikke opp til bruk av utbyggingsavtaler for bygging av infrastruktur.
Bygging av infrastruktur sikres ved hjelp av rekkefglgebestemmelser.
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Det er ogsa et annet innspill fra Torill @verby Kvan, Hdkon Kvan og Torkill Kvann (Liamarkvegen 1082,
gnr. 37/112. Innspillet bestar av 3 punkter, som omfattes ogsa av innspillet ovenfor. Alle punktene er
allerede kommentert.

Innspill fra Anne Brit Hogner (hytte BFF54, Liamarkvegen 1094)

Klager pd plassering av ny hytte for tett inntil var hyttetomt og vanntilfgrsel. Tomter BFF58, 57 er
plassert for tett inntil dere hytte. Viser til kigpekontrakt fra 1971 med tinglyste negative servitutter.
Det er garanti mot at naermeste bebyggelse plasseres neermere enn 50 m fra deres tomt.

I tillegg strider bygging av nye tomter med partens rett til G ha tilgang til rent drikkevann. Vises til
tinglyste rettighet i grunnboka og i kigpekontrakten.

Kommentar:
Tomter BFF58 tas ut av planforslaget.

Administrasjonen har vaert i dialog med plankonsulent pa vegne av tiltakshaver. Reguleringsplanen vil
ikke pavirke drikkevann pa tomt BFF54.

Ulf Berger, Liamarkvegen 2011

Foresldr alternativ og bedre veitrase for adkomstvei til hans hytte. Begrunnelse — bratt terreng. Viser
til kartvedlegg.

Kommentar: Innspillet tas med inn i plan. Adkomstvei endres i samsvar med innspillet.

Vidar Fluto, BFF42

Tomt BFF43 er plassert pd en slik mdte at partens tomt BFF42 vil miste tilgang til drikkevann.

Kommentar: Administrasjonen har veert i kontakt med plankonsulent pa vegne av tiltakshaver.
Tiltakshaver vil ga i dialog med eier av tomt BFF42 for Igsning vedr. drikkevann.

Havard Lind, gnr. 37/156

Har eget borebr@nn pd sin tomt. Spgr om han kan fortsatt ha sine godkjente I@sninger for vann og
avlgp selv etter at planen er vedtatt og skal giennomfgres.

Kommentar: en privat utbygger kan ikke palegge eiere av hyttetomter a bli med pa felles Igsninger
for vann og avlgp nar de allerede har egne godkjente Igsninger.

Rune Lgvberg, Krgrvegen 23

Viser til en uenighet med grunneier, som ikke gnsker at eksisterende hytter skal fad egen adkomstvei.
Hdper at adkomstvei til hans tomt kan bygges nar requleringsplanen er vedtatt.

Parten utrykker sin bekymring om bygging av infrastruktur. Bygging av all infrastruktur vil kreve mye
kapital, forhandssalg av tomter kan veere vanskelig. Dette kan fgre til at infrastrukturen ikke blir bygd
i tide. Kommunen bgr vurdere bruk av utbyggingsavtaler.

Kommentar: kommunen har ikke praktisert a bruke utbyggingsavtaler for infrastruktur i private
reguleringsplaner for fritidsbebyggelse. Bygging av infrastruktur sikres ved hjelp av utbyggingsavtaler.
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Vei til tomt BFF39 (Krgrvegen 23) er med i planforslaget.

Maren Greaesdal, Figlasetvegen 35

Haringsparten oppfordrer kommunen til G:

* Revurdere premisset for planinitiativet i trad med statlige f@ringer

* Vurdere behov for ny omraderegulering av Liemarka som helhet

® Redusere antall tomter i planen, og plangrepets tomteplassering

e Forsterke vern av natur og friluftsliv i requleringsbestemmelsene for bebyggelse og anlegg

e Vurdere pdvirkningen utbyggingen har pé natur og friluftsliv for pa Liemarkaomrdadet som helhet

» Kartlegge ulike interesser og behov, friluftslivkartlegging, tur og friluftslivruter ved gjennomfgring
av medvirkningsmgter

e Ta stilling til brannsikkerhet og veistandard i planomrddet

Kommentar: se administrasjonens kommentar til uttalelser fra Statsforvalteren og Fylkeskommunen
lenger ovenfor i saksfremlegget.

Hensyn til brannsikkerhet tas ved at det er regulert inn omrader for bygging av vannreservoar med
brannuttak i samsvar med VA plan.

Innspill fra 113 representanter av hytteeiere i Liemarka

Dette er Liemarka

Landskapet i Liemarka er preget av variert natur, kupert terreng, vakre daler og et rikt dyreliv.
Omrddet er et verdifullt friluftsomrdde for bade fastboende og hytteturister med mulighet for mange
typer friluftsaktiviteter.

Omrddet har en lang historie med seterdrift. Det finnes rundt 300 hytter og tomter i omrddet.
Hyttene er spredt over et 45 km? stort omradet.

Kommentar: innspillet tas til orientering.

Statlige fgringer om planlegging

Innledningsvis viser hgringsparter til Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging
20023-2027, Meld St. 35 (2023-2024) — Norges handlingsplan for naturmangfold, den 27.09.2024.
Her understrekes det at arealbruk skal ha fokus pd G unnga irreversible inngrep i sarbare
naturomradder. Eksisterende naturverdier skal ivaretas i all planlegging. Kommunene oppfordres til
inkludere klimahensyn i alle planprosesser, osv.

Kommentar: tas til orientering. Kommunen vurderer miljg- og naturhensyn i alle sine arealplaner.

Fortettingsomfang, natur, friluftsliv og langsiktige konsekvenser
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Hgringspartene oppfordrer kommunen til G revurdere omfanget av utbyggingen i Liemarka. Det bgr
tas hensyn til bade natur og friluftsliv, eksisterende bebyggelse og langsiktige konsekvenser av
utbyggingen. Det ma tas spesielt hensyn til landskap og kulturlandskap.

Kommentar: Som det nevnes i innspillet, omfatter Liemarka et stort areal pa flere titalls
kvadratkilometer. Eksisterende hyttebebyggelse er spredt over det store arealet. Av hensyn til
natur/friluftsliv ser administrasjonen fordeler ved at man fortetter eksisterende hyttefelt der dette
lar seg gjgre versus bygging pa jomfruelig areal. Bygging pa nytt jomfruelig areal kan ha stgrre
negative konsekvenser for natur, dyre- og fugleliv og friluftsliv enn fortetting av eksisterende
bebyggelse.

Hgringsparten viser til nedgang i etterspgrsel for hyttetomter det siste dret. Det er fortsatt veldig
mange usolgte tomter i omrdder rundt. Derfor bar kommunen revurdere omfang av planlagt ny
bebyggelse.

Kommentar:

Nesbyen kommune er en «hyttekommune» og derfor er satsing pa hytteturisme og reiseliv viktige
prioriteringer. A ha flere hytteturister i Nesbyen er et av malene i kommunens samfunnsplan.

Arbeid med reguleringsplan Veneli Krgren ble startet allerede i 2021. Det er gnskelig a ferdigstille
planen.

Kommunen har opplevd noe varierende etterspgrsel etter hyttetomter gjennom arene avhengig av
faktorer, slike som renteniva, norsk gkonomi, osv. Det er sant at etterspgrsel etter nye hytter ble noe
lavere i 2023 og 2024. Det er derfor na faerre nye planer for hyttebebyggelse som startes i
kommunen.

Hgringsparten anmoder kommunen til G utarbeide en ny omrddereguleringsplan for hele Liemarka.

Kommentar: innspillet tas til orientering. Omradereguleringer utarbeides vanligvis av kommunen, jfr.
plan og bygningslovens §12-2. Kommunen har for lite ressurser for a kunne utarbeide planer pa
vegne av private.

Videre anbefales det at antall tomter i planen reduseres. Det ma tas spesielt hensyn at nye hytter i
moderne stil kan std i visuell kontrast til de gamle hyttene ndr nye tomter planlegges sG neert
eksisterende tomter. Det ma ogsd vurderes a sette stille strengere krav til areal vindusflater,
utforming, osv.

Kommentar: Hensyn til byggestil tas ved at planbestemmelser stiller krav til takutforming, takvinkel,
type og farge materialer, utforming.

For @ unnga store terrenginngrep bgr kommunen vurdere bruk av slike Igsninger som
punktfundamentering fremfor sprenging, splitting og skjeering av fjell.

Kommentar: kommunen har ikke praktisert Igsninger som punktfundamentering i sine hytteplaner i
de siste arene. Det er allerede planbestemmelser som skal begrense terrenginngrep og
landskapspavirkning i reguleringsomrade Veneli Krgren. Det stilles krav om at hyttas lengderetning
skal tilnaermet fglge hgydekotene. Det er ikke tillatt & bygge hvor terrenget har brattere stigning enn
1:3,5. | terreng brattere enn 1:6 skal den totale bredden pa bygningskroppen ikke vaere bredere enn
7 meter malt pa utsiden av grunnmuren. Bredere bygningskropper skal trappes og fglge terrenget.

Forebygging av lysforurensing
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Kommentar: fglgende ordlyd tas med i planbestemmelser:

«Utendgrs belysning skal skjermes mot horisonten for G unnga lysforurensning. Min. 70 % av
lyskjeglen skal vende ned».

Det ma tas mer hensyn til dyr og fugleliv i Liemarka. Bebyggelse kan skape barrierer for dyr og fugler.

Kommentar: ved a fortette et begrenset areal som er bygget pa fra fgr skaner man andre omrader
der dyr og fugler kan bruke.

Alt for tett bebyggelse kan fgre til konflikter med friluftsinteresser, bl. annet tilgang til ski- og
turlgyper.

Partene oppfordrer til bedre dialog med haringsparter i form av medvirkningsmgter.
Kommentar:
Brannsikkerhet — bratte veier

Det er flere veier i planomrddet som ikke mgter stigningskrav i tilrettelegger fra Hallingdal brann- og
redningstjeneste eller krav for landbruksvei klasse 3.

Kommentar: kommunen kan akseptere at kortere adkomstveier har brattere stigning enn i
tilrettelegger fra Hallingdal brann- og redningstjeneste anbefaler, fordi brann- og
redningsmannskapet har mulighet a legge ut vannslanger 50-100 m fra tankbil.

Jon Harald Sande Lie og Elisabeth Lackner, Lauvhovdvegen 8

Hgringsparten har hytte BFF31 (gnr. 37/140).

Det er feil G planlegge nye hytter kant i kant til eksisterende hytter. Det er stor forskjell i byggestil
mellom hytter fra 1980 tallet og moderne hytter. De nye hyttene vil bryte med eksisterende
bebyggelse i stil og utforming.

Kommentar: det er noen krav til stil, takvinkel og utforming i planbestemmelser. P4 denne mate tar
reguleringsplanen hensyn til tradisjonell byggestil eksisterende hytter, nar nye hytter plasseres i
naerheten.

Parten anmoder at tomt BFF32 tas ut av planforslaget av hensyn til flere myromrdder og innsyn til
nabotomter. Ny tomt BFF32 ligger pd en kolle pd et svaert eksponert punkt. Hytte pa tomta vil vaere
synlig fra alle retninger. Dessuten vil hytte pd BFF32 fG innsyn i nabotomta.

Tomt BFF32 ligger dessuten pa myr.

Kommentar: Ingen planlagte tomter i planomradet ligger pa myr. Dette gjelder ogsa tomt BFF32. Det
er noen pytter og sma vannsig i planomradet, noen av disse havner innenfor planlagt areal for
bebyggelse.

Administrasjonen er klar over at BFF32 ligger ca 3 m hgyere enn eksisterende tomt BFF31.
Administrasjonen anbefaler likevel at BFF32 forblir i plan selv om BFF32 vil ha noe innsyn i
eksisterende tomt BFF31.

Planlagt forlengelse av vei SKV8 (Lauvhovdvegen) ligger pG myr. Det vises til vedlegg — bilder av
myrlendt omrdde. Forlengelse av Lauvhovdvegen ligger ogsa pa myr.
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Lauvhovdvegen har stigning opp mot 20% og med vanskelig kurvatur.
Vei til tomter BFF26-30 kan fortrinnsvis anlegges nordfra.

Kommentar: Det er noen pytter og sma vannsig i planomradet, noen av disse havner innenfor
planlagt areal for bebyggelse eller adkomstvei.

Sett i fra hgydekoter, er det vanskelig 3 anlegge vei til tomter BFF26-30 nordfra.

Innspill fra Inger Marie Hattrem og Hanne Hattrem

Samt Anne Britt Hogner. Dato 13.10.2024
Er mot den planlagte fortettingen av hyttefelt Veneli-Krgren.

Hyttefeltene BFF49 og BFF54 har br@gnner der de henter ferskvann. Vannet kommer fra bekk som har
utspring fra Lusfjell og fra et utspring omtrent ved tomt BFF 55. Dersom planen gjennomfgres som
tenkt med alle de planlagte tomtene, vil mulighet for G ta vann fra vdre brgnner forsvinne. Viser til
kartvedlegg.

Viser til kigpekontrakter fra 1970 og 1971 der det nevnes rettighet for G ta drikkevann samt forbud
mot fradeling av nye tomter inntil 50 m fra deres tomt. Disse rettighetene er tinglyst og vises i
grunnboka.

Avslutningsvis spgr hgringsparten om hvilke Igsninger som er tenkt for vanntilgang til deres brgnner
og hvem som skal ta kostnader for vanntilfgrsel?

Kommentar: Administrasjonen anbefaler at tomtBFF58, som ligger neermest BFF54, tas ut av plan.

Nar det gjelder drikkevann for hyttefeltene BFF49 og BFF54, se kommunens kommentar til innspill
om drikkevann lenger ovenfor i saksfremlegget.

Ivar Haug har sendt innspill til planarbeid Veneli Krgren. Parten er sterkt imot denne fortettingen av
hytter.

Kommentar: Nesbyen kommune er en «hyttekommune» og derfor er satsing pa hytteturisme og
reiseliv viktige prioriteringer. A ha flere hytteturister i Nesbyen er et av malene i kommunens
samfunnsplan.

Sett i fra miljgperspektiv, er det mindre skadelig a fortette eksisterende hytteomrader med alt
tilgjengelig infrastruktur enn a bygge ut nytt jomfruelig areal.

Til tross or relativt intensiv hyttebygging i de siste arene, er fortsatt mesteparten av alt areal i
kommunen ubergrt natur.

Foreningen Nes Sankelag den 18.10.2024

Hgringsparten ber om at kommunen tar mer hensyn til beitenaeringen ved utbygging i kommunen.
Viktige synspunkter til planen gjelder gjerdehold. Det er viktig at det stilles krav ved gjerdehold rundt
hytter. Gjerder som settes opp skal vaere av riktig kvalitet og ikke elektriske gjerder.

L@gshunder er et problem som vi har mange tilfeller av hver sommer.
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Folk som ferdes i omrddet med beitedyr mad lzere seqg G omgds dyra.

Kommentar: innspillet tas til orientering. Se ogsa kommunens kommentar til konkrete krav fra
hgringsparten lenger nedenfor.

Viktige synspunkter til planen fra FNS:

Gjerdehold
Det er viktig at det ved utbygging stilles krav ved gjerdehold rundt enkelt hytter eller rundt hyttefelt.

Det er viktig at gjerde som blir satt opp er av rett kvalitet og ikke et ulovlig elektrisk gjerde. Videre er
det sveert viktig med vedlikehold sG lenge gjerde skal sta der. Det hadde veert svaert fornuftig om
kommunen hadde utarbeidet en gjerdeveileder.

Kommentar: se kommunens kommentar til partens konkrete krav til inngjerding lenger nedenfor.

Lgshunder

Dette er et problem som vi har mange tilfeller av hver sommer, bandtvangen overholdes ikke og folk
bryr seg ikke om de blir snakket til og fortalt at det er bandtvang. Vi har flere tilfeller der beitedyr blir
utsatt for leshund med de konsekvenser det gir. Jo flere turister/hytter jo stgrre problem.

Kommentar: regler om bandtvang kommer frem i hundeloven. Det er Politiet som forvalter denne
loven. Det er begrenset hva kommunen kan gjgre for a fa flere til 3 overholde regler i hundeloven.

Det er ogsa et lokalt forskrift om bandtvang i Nesbyen kommune, Forskrift om hundehold, Nes
kommune, Buskerud - Lovdata

Folks oppfarsel
Folk som ferdes i omrdder med beitedyr ma leere seg G omgds dyra. Folk ma skjgnne at beitedyr skal
gad i fred og at dyra gjgr en jobb for kulturlandskapet og er med pd d hindre gjengroing av Norge.

Arealet som det er sgkt utbygging pad er et areal som pr i dag er tilgjengelig for beitedyra i omradet.
Det vil si at arealet har betydning for beitetilgangen til dyra og er etter var mening ikke uproblematisk
d bygge ut.

Kommentar: innspillet tas til orientering.

Krav
Dersom det blir gitt tillatelse til omsgkte utbygging vil FNS komme med faolgende krav/vilkdr:

e Gjerdehold
Dersom det tillates gjerde rundt hyttene. Md det stilles krav til oppsetting av gjerde. Det ma
ga klart fram hvilke type gjerde som er tillatt og at elektrisk gjerde ikke under noen
omstendighet er tillatt brukt mot utmark. Det er viktig at det ikke blir satt opp gjerde som
beitedyr og vilt blir sittende fast i eller skader seq i.

Kommentar:


https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2007-06-21-765
https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2007-06-21-765
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Det er allerede veldig strenge bestemmelser om inngjerding i planforslaget. Det er satt krav til type
gjerde. Gjerdetyper som kan potensielt veere farlige til dyr tillates ikke:

4.1.1.6. Inngjerding

Inngjerding av hytta sitt inngangsparti og annekset sitt inngangsparti er tillatt. Rundt hvert
av de to foran nevnte inngangsparti kan inntil 10m? inngjerdes. @vrig oppsetting av gjerde er
ikke tillatt. Gjerde skal vaere laget av trevirke. Gjerde skal vaere bygget og vedlikeholdt pd en
slik mate at det ikke kan skade eller stenge husdyr inne.

Videre heter det i uttalelsen:

Videre ma det settes krav til vedlikehold av ev. oppsatt gjerde og ga klart fram hvem som har ansvar
for dette. Det ma ga klart fram at det ikke bare er nok G sette opp gjerde, men at det ma
vedlikeholdes sa lenge det star der, slik at det ikke er til fare for dyr, bdde beitedyr og ville dyr.

Dette er for gvrig et punkt som kommunen bgr ta tak i generelt i kommunen i forbindelse med
utbygging.

Kommentar. Det er eiers ansvar a vedlikeholde gjerde som er av typen som tillattes i hytteomrade.
Kommunen har plikt til 3 fgre tilsyn og ulovlighets oppfglge gjerder som er i strid med
planbestemmelser, eller som utgjgr fare for dyr. Det er planer om a fgre mer aktivt tilsyn i
hytteomrader i fremtiden.

Krav om vedlikehold av gjerde og krav om at gjerder ikke skal utgjgre fare for dyr er allerede i
kommuneplanens bestemmelser. Disse bestemmelsene vil i enda stgrre og omfang viderefgres til
reguleringsplaner i fremtiden.

e Ferdsel
Det ma stilles krav om at naturlige stier/traseer gjennom og rundt omrddet ikke ma sperres
for naturlig ferdsel for beitedyr og ev. folk som ferdes i omrddet ved f.eks tilsyn av dyra.

Kommentar:
Uttalelsen tas med i planbestemmelser. Kommunen supplerer reguleringsbestemmelser og stille krav
om at det ikke lov a sperre noen stier eller trasser i felles areal mellom hyttene.

o Trafikk
Med utbygging kommer det ogsa mer trafikk. Tungtransport i forbindelse med oppfaring av

hyttene og ved vedlikehold samt mer persontrafikk i etterkant. Dette gjar veien farlig @ ferdes
pa bade for beitedyr og mennesker.

Kommentar: Det er vanskelig for kommunen a pavirke fartsgrense pa private veier.

Innspill fra Naturvernforbundet Hallingdal

Naturvernforbundet i Hallingdal (NiH) meiner at kunnskapsgrunnlaget og kartlegginga av
naturmangfaldet i omrddet rundt Krgren er for darleg. Dette gadr tydleg fram av Artskart i
Artdatabanken.
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Kommentar: Administrasjonen ser ikke helt hvordan det er tydelig fra Artsdatabanken at
naturmangfoldet er ikke kartlagt godt nok.

Planarbeidet gjelder fortetting av et eksisterende hyttefelt. Kunnskapsgrunnlaget vurderes a sta i
rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.

Dersom det skulle dukke opp omstendigheter ved realisering av planen som direkte bergrer noen
redlistede eller fredede arter, forutsetter kommunen at arbeidene stanses og kommunen
underrettes.

Ei utbygging som denne, vil fgre til auka utslepp av klimagassar sidan mykje karbon er bgnde i dyr og
planterester som ligg i den gverste delen av jordsmonnet i urgrt natur. Pa Krgren er det ein del
barskog/bjorkeskog som vil bli hogd i samband med den planlagte hyttebygginga. Det fgrer til at
framtidige skog som skulle binde klimagassen CO2, blir fjerna. Dette er svaert uheldig m h t
klimaregnskapet.

Kommentar: Nesbyen kommune er en «hyttekommune» og derfor er satsing pa hytteturisme og
reiseliv viktige prioriteringer. A ha flere hytteturister i Nesbyen er et av malene i kommunens
samfunnsplan. Til tross or relativt intensiv hyttebygging i de siste arene, er fortsatt mesteparten av
alt areal i kommunen ubergrt natur.

Denne utbygginga pa Krgren vil fgre til ein auke i turisttrafikken i omrddet. Dette er spesielt uheldig i
omrddet mot Vassfaret og Vassfaret landskapsvernomrdde, der mange av vdre raudlista artar lever.

Kommentar: det er avstand pa flere kilometer fra planomrade til Vassfaret naturreservat.

Dette planforslaget legg opp til ei utbygging av nye fritidsbustader i tregrensa rett under snaufjell.
Det er grunn til @ minne om at slike utbyggingar er i strid med nasjonale og regionale fgringar.

Kommentar: planomrade Veneli-Krgren tar opp bare en brgkdel av alt kommunens areal som pa
nordgst side av Hallingdalselva ligger i hgyden over tregrensa. Dessuten er det bestemmelser i
reguleringsplanen sier at «Ved utbygging skal eksisterende vegetasjon i stgrst mulig grad bevares, og
terrenginngrep skal utfares pd en skinsom mdte og tilpasses eksisterende terreng og vegetasjon.».
Skogbruksloven skal fortsatt gjelde for alt areal som ikke har bygge -formal i planomradet.

| Plan og Bygningslova er det krav om at det ikkje kan gjerast inngrep i eit belte pd 100 meter fra
vatn, bekkar og vassdrag med drssikker vassfgring. Denne regelen er viktig for G ivareta
naturmangfaldet i og rundt vassdraget.

| dette planomradet er det 41 ubebygde og godkjente tomter for fritidsbusstader.

Kommentar: Administrasjonen kan ikke se at den funksjonelle strandsonen inntil Krgren vassdraget
er sa bred som 100 m gitt at det er eksisterende vei mellom vassdraget og bebyggelsen. Dessuten,
stiger terrenget relativt bratt mot bebyggelsen. En byggeforbudsgrense pa 50 m er i dette tilfellet
tilstrekkelig.

Endringer i plankart

e Tomt 58 er fjernet pa grunn av hensyn til eksisterende tomt nr. 54, tomt nr. 48 har fatt ny
tilkomst i fra gst som det fremgar av saksfremlegget.

e Tomt 28 er fjernet.

e Hensynssone 310 plankart er oppdatert til datasettet S2 sngskred uten skogeffekt
(aktsomhetskart) etter tilbakemelding fra NVE.
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o Areal for avigpsanlegg BVA flyttet ut av aktsomhetssonen for flom. Parkeringsplasser er med
det blitt litt justert. VA-planen med tilhgrende kart er oppdatert med tanke pa justert
plassering av avlgpsanlegget.

e Kulturminnet Bogastellet er oppdatert med bandleggingssone H730 tilsvarende kulturminnet
og sikringssone H570.

Endringer i planbestemmelser

Ny tekst i planbestemmelser vises med rgd farge.

Fglgende ordlyd tas med i punkt 3.1.1.4 Utforming:

Utendgrs belysning skal skjermes mot horisonten for G unnga lysforurensning. Min. 70 % av lyskjeglen
skal vende ned.

Punkt 3.5.1 Friluftsformal 1 ledd endres og formuleres slik:

Omraddet avsatt til friluftsformal er omrdder for allmenn ferdsel. Naturlige stier/traseer i omrddet skal ikke
sperres for ferdsel av beitedyr eller folk.

Hele punkt 3.5.1 Friluftsformal formuleres slik

Omrddet avsatt til friluftsformal er omrader for allmenn ferdsel. Naturlige stier/traseer i omrddet skal ikke
sperres for ferdsel av beitedyr eller folk.

Tekniske anlegg som trafoer, fordelingsskap, brgnner, ledningstraséer osv. kan etableres innenfor
omrddet. Bygninger tilknyttet tekniske anlegg skal skiermes med vegetasjon. | omrddene mellom hyttene
skal deler av vegetasjonen bevares.

Punkt 4.2 endres. Bestemmelsesomrade #4 kulturminne fjernes. Punkt 4.2 formuleres i hht uttalelse
fra kulturminneavdelingen Buskerud fylkeskommune:

4.2 #3 kulturminne

Kullgropene ID 285843, som er markert som bestemmelsesomrdde #3 i plankartet, kan fjernes uten
ytterligere vilkar om arkeologisk undersgkelse.

Det legges inn retningslinjer for hensynssoner kulturminne Bogastellet ID 89712 i hht uttalelse fra
Buskerud fylkeskommune (kulturminneavdelingen):

5.2 Bevaring kulturmiljg (H570)

Omrddet er buffersone for kulturminnet som er bandlagt etter lov om kulturminner, sone H730. Det
skal ikke gj@res anleggstiltak eller andre tiltak som kan svekke verdien av kulturminnet.

5.3 Bandleggingssone etter lov om kulturminner (H730)
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Bdndlagt etter lov om kulturminner av 1978. Innenfor gjeldende omrdade (H730) ligger det automatisk
fredete kulturminnet (Bogastellet ID 89712). Det md ikke forekomme noen form for inngrep i grunnen
eller andre tiltak innenfor sonen uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene.

Fglgende tekst tas med i planbestemmelser, punkt 6.2 Fgr bebyggelse tas i bruk, 2 ledd:

«Vannforsyning skal veere plangodkjent og meldt ferdigstilt til Mattilsynet.».
Hele punkt 6.2 Fgr bebyggelse tas i bruk formuleres slik:

Far det gis brukstillatelser for nye bygg og anlegg skal det vaere etablert tilfredsstillende vann- og
avlgpslgsninger i trdd med godkjent vann- og avigpsplan. Adkomst, parkering og tekniske anlegg skal ogsd
veere etablert iht. planen.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa bygninger i omrddet for det foreligger
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa all infrastruktur i trdd med plan og VA-plan (vann, slokkevann,
avlgp, adkomst/vei). Vannforsyning skal vaere plangodkjent og meldt ferdigstilt til Mattilsynet.

Etterbehandling langs nye adkomstveger og ledningstraséer skal veere utfart for brukstillatelse kan gis for
de bergrte eiendommene til veganlegget/ledningstraséen.

Kommunedirektgrens innstilling:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12 vedtas detaljreguleringsplan for Veneli-Krgren,
planiD: 01202102 med endringer som fremgar av saksfremlegget.

Planen erstatter i sitt planomrade del av reguleringsplan for Liermarka, planIiD 01200702.



