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1. Ansvarlige

Firma Baus Arkitektur AS
Fagkyndig Kontaktperson Jan Erik Tilghman
E-post jet@bausark.no
Telefon 41851163
Firma -
Forslagsstiller = Kontaktperson Sigve Aasen
E-post Sijaasen@online.no
Telefon 41634647

2. Innledning

Pa vegne av forslagsstiller Sigve Aasen oversendes det, i trdd med plan- og
bygningsloven §12-14, sgknad endring av gjeldende reguleringsplan, “del av Myking”.

Seknaden er utarbeidet for endring av detaljreguleringsplan for del av Myking. Det er
avholdt mate med Nesbyen kommune for & avklare prosessen med endring.

Figur 1 Beliggenhet i Nesbyen kommune, markert med bla sirkel.
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3. Planomradet

3.1. Formalet med endringen
(jf. forskriftens §1, andre ledd bokstav a)

Seoknaden gjelder deling av 58/155, 58/162 og 58/616, slik at antall tomter gkes med 4
tomter. Eksisterende veg til 58/155 reguleres til vegformal for & sikre adkomst.

En tilsvarende oppdeling av omrade EF5 ble gjort av Nesbyen kommune ved
sluttbehandling av reguleringsplanen.

Hensikten med endringen er a tilrettelegge for fritidsbebyggelse og tilharende
infrastruktur i trdd med gjeldende reguleringsplan. Endringen resulterer i en helhetlig
plan som viser eksisterende og fremtidig utnytting av omradet.

3.2. Planomradet og om planomradet vil fa virkninger utenfor planomradet
(jf. forskriftens §1, andre ledd bokstav b og f)

Planomradet felger planavgrensningen til eksisterende reguleringsplan, planiD
01200907.

Endringen omhandler et omrade pa totalt 12,4 daa avsatt til fritidsbebyggelse i
gjeldende plan.
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Figur 2: planomrddet f@r endring
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Bebyggelse

Som omrade kan Myking ikke sies a veere et omrade med homogen bebyggelse. Til det
er bebyggelsen, som for det aller meste bestar av enkeltstaende hytter, for uensartet.
Dette gjelder ogsa bebyggelsen innenfor planomradet. Enkelte hytter er av helt ny
dato, mens andre er tidligere seterhus som i dag blir benyttet som fritidsboliger.

Landskap

Planomradet grenser inn mot store arealer med lav vegetasjon. Det er derfor av stor
betydning at bebyggelsen fremstar harmonisk i forhold til omkringliggende arealer og
bebyggelse. Planomradet er lokalisert i et omrade som bestar av varierende typer av
fritidsboliger fra forskjellige tidsepoker. Omradet fremstar som variert i forhold til
bygningenes utforming og avspeiler forskjellig behov og bruk over tid. De fleste av
tomtene som i dag er bebygd er enten svaert sm3, eller store tomter med lav
utnyttelse. Hovedtrekket er imidlertid forholdsvis store tomter med flere bygg.
Reguleringsbestemmelsene viser at det er satt arealbegrensning pa hovedhytte slik at
en ikke far dominerende enkeltbygg.

Landbruk

Omsokte tomter bergrer ikke dyrket mark. Landbruksinteressene vil derfor knytte seg
til dyr pa beite og tilgang til slike omrader. Eiendommene er i dag gjerdet inn og
avsperret for husdyr pa beite. Omsegkt tiltak medferer derfor ingen endringer for
landbruksinteressene i omradet.

Friluftsliv og ferdsel

Myking er et populeert friluftsomrade bade sommer og vinterstid. Fra Fagerhoy fjellstue
er det preparert skileyper og spesielt populaert er det & ga til Dyna som ligger om lag 9
kilometer fra Fagerhgy. Denne skilaypa er tilknyttet Hallingdalsleypa som gar fra Kikut
til Norefjell. Ser for Mykingsjeen er det ogsa skileype mot Granhovd. Gjennom selve
planomréadet gar det ingen sammenhengende tur- eller skilgyper. Planfremmer kan ikke
se at foreslatte endringer i planen vil medfere at tilgangen til tur- og
rekreasjonsomrader blir vesentlig svekket.

3.3. Presentasjon av prosjektet
(jf. forskriftens §1, andre ledd bokstav ¢, d og €)

Bergrte eiendommer er uhensiktsmessig store i forhold til utnyttelse for
frittliggende fritidsbebyggelse. Normal tomtestarrelse for denne type
bebyggelse varierer mellom 1 daa til 2,5 daa, litt ettersom beliggenhet,
omradets karakter og beskaffenhet. 58/616 er i dag 6 daa.

Ved gjennomfering av endringen tilrettelegges det for flere enheter innenfor
omrade som allerede er avsatt til fritidsbebyggelse. Dette vil vaere med pa a
dempe utbyggingspresset pa omkringliggende omrader. Nye tomter benytter
seg av allerede etablert infrastruktur i omradet. Vann og avlep lgses i trad med
VA-plan. Det etableres felles avigpsledning pa sersiden av tomtene for
bortledning av avlgp til eksisterende kloakkum vest for tomt 58/616.
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Avlgpsanlegget har pr. i dag ledige PE. Det er ikke mulig & reservere eller binde
PE til tomtene fer det er aktuelt &8 bygge. Dokumentasjon for avigp skal
fremskaffes far det blir gitt igangsettingstillatelse til tiltak innenfor
eiendommene.

Infrastruktur
Adkomst til tomtene er tenkt via eksisterende veg. Det er ikke behov for nye veger for
a sikre adkomst til de enkelte tomtene.

For vann og avigp er det utarbeidet en egen VA-plan med tilhgrende temakart for de
aktuelle tomtene. Avigpet fgres til samlekum vest for tomtene og videre til KRAMO. Det
er bekreftet fra KRAMO at det foreligger kapasitet til tilkobling av nye enheter. Avtale
for avlgp og brannvann inngas ved fradeling/ oppfering av bebyggelse, i trad med
KRAMO's retningslinjer.

Forslag til endring av reguleringsplan medfarer felgende endringer:
Plankart:

- Eiendommene 58/155, 58/162 og 58/616 endres. Antall tomter gkes med 4, i
henhold til vedlagt plankart.

- Eksisterende veg til 58/155 reguleres til vegformal og benyttes som
adkomstveg til alle tomtene.

- Nye tomter gis 4 meter byggegrense fra eiendomsgrense.

Bestemmelser:

Tabell i pkt. 1.1 “Omrade for fritidsbebyggelse” utvides til & gjelde tomt H17- H21, jfr.
reviderte bestemmelser.

Figur 3 Planomrdde etter endring
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3.4. Forhold til overordnet plan
(jf. forskriftens §1, andre ledd bokstav Q)

Gjeldende reguleringsplan for eiendommene er “Del av Myking”, planid 01200907,
vedtatt i kommunestyret 09.04.2015. Eiendommene som omfattes av sgknaden er EF4,
og er regulert til frittliggende fritidsbebyggelse. Bestemmelsene angir rammene for
bebyggelse innenfor formalet.

3.5. Planprosessen og samarbeid / medvirkning
(jf. forskriftens §1, andre ledd bokstav h, j og k)

Endringen faglger ordinaer prosess for endring av reguleringsplan. Ved oversendelse av
forslag til endring til Nesbyen kommune, vil kommunen gjare en forelgpig vurdering.
Dersom de finner grunnlag for & ga videre med saken, vil den bli sendt pa hering til
berarte parter og regionale myndigheter i trdd med kap. 12 i plan- og bygningsloven.
Medvirkning i plansaker fglger av plan- og bygningsloven. Plansaken sikre medvirkning
fra berarte naboer, gjenboere og offentlig fagmyndigheter. | mate med Nesbyen
kommune ble det forespeilet en noe forenklet prosess i forhold til ordinaer
planbehandling.

3.6. Samfunnssikkerhet og forebygging av risiko og sarbarhet
(jf. forskriftens §1, andre ledd bokstav i)

Ved sgk i NVE atlas er det avdekket av eiendommene ikke ligger innenfor
aktsomhetssoner for naturpakjenninger. Det er derfor ikke behov for avbatende tiltak
eller sikring mot naturpakjennelser.

3.7. Vurdering av om planen er omfattet av forskrift om
konsekvensutredninger
(jf. forskriftens §1, andre ledd bokstav I)

Endringsforslaget er vurdert ift. plan- og bygningsloven og forskrift om
konsekvensutredning §§6-8. detaljreguleringer som fastsetter rammer for tiltak i
vedlegg | og Il skal konsekvensutredes jf. forskriftens §6, bokstav a. Det er ikke behov
for konsekvensutredning for omsgkt endring.
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