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1 SAMMENDRAG

Reguleringsplanen for Buvassbrenna 6 (planiD: 01202101) legger til rette for fortetting med 12 nye
fritidstomter ved Buvatn i Nesbyen kommune, retning Tunhovd, ved kommunegrensa mot Nore og
Uvdal. Arbeidet gar ut pa a revidere gjeldende reguleringsplan med planiD: 01200603.

Planomradet utgj@r et areal pa ca. 296 daa.

2 BAKGRUNN

2.1 HENSIKTEN MED PLANEN

Hensikten med planarbeidet har veaert a regulere inn 12 nye fritidstomter med tilhgrende infrastruktur
og friarealer, samt a revidere deler av reguleringsplanen der det er behov. Planbestemmelsene er
oppdatert til dagens krav, men dette er gjort pa en slik mate at det ikke skal forringe vilkarene i forhold
til tidligere plan. Den nye planen vil erstatte gjeldende reguleringsplan for Buvassbrenna (planiD:
012000603). Til sammen inneholder planforslaget totalt 54 fritidstomter, eksisterende og nye, samt et
tidligere bolighus regulert til formal fritidsbebyggelse.

2.2 FORSLAGSTILLER, PLANKONSULENT, EIERFORHOLD

Forslagstiller er Bent @ye.
Plankonsulent er HRP AS. HRP er landsdekkende leverandgr av prosjektledelse, byggeledelse,
utredning og analyse, radgiving, arkitekttjenester og sikkerhetsradgiving. HRP har siden etableringen i

2005 vokst fra 3 til mer enn 450 ansatte og er i dag Norges ledende leverandgr av konsulenttjenester
innen bygg & anlegg og sikkerhetsradgivning.

Prosjektleder for dette planarbeidet er: arealplanlegger/landskapsarkitekt ved avd. Gol, Mari Frgysok

Eierforhold:
Matrikkelnr. Navn Adresse Poststed
74/22 Bent @ye Mgllevegen 12A 3540 Nesbyen

2.3 TIDLIGERE VEDTAK

Buvassbrenna 6 ligger inne med hensynssone H910, som sier at planen fortsatt skal gjelde. Det ble i
oppstartsmgte bestemt at planinitiativet skulle bli lagt frem for politisk behandling. Vedtaket om
oppstart av planen ble gjort 23.03.21, og lyder som fglger: | henhold til plan- og bygningsloven §12-8
godkjennes oppstart av reguleringsplan for Buvassbrenna 6, planiD 01202101, i henhold til planinitiativ
og referat fra oppstartsmgte.

2.4 KRAV OM KONSEKVENSUTREDNING?

Omsgkte tiltak ligger i et omrade som allerede er godkjent som omrade for fritidsbebyggelse
(gjeldende reguleringsplan med planiD: 01200603), og er konsekvensutredet i denne.
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Planforslaget og utviklingspotensialet innenfor planomradet er vurdert ihht. «Forskrift om
konsekvensutredninger» for planer etter Plan og bygningsloven §§ 6,8 og 10.

Plangrepet er ikke i konflikt med hovedformalene i gjeldende kommuneplan, far ikke vesentlig virkning
for miljg eller samfunn, og faller derfor ikke inn under omfangskriterier etter forskrift om
konsekvensutredninger.

3 PLANPROSESSEN

3.1 MEDVIRKNINGSPROSESS, VARSEL OM OPPSTART, EVT. PLANPROGRAM

Planarbeidet ble startet med ett oppstartmgte med kommunen pa Teams den 25.02.21.

Oppstartsvarsel ble gjort med brev til alle parter (datert 21.05.21), og annonse i lokalavisen
Hallingdglen (25.05.21).

Fristen for & komme med merknader/innspill til kunngjgringen av oppstart ble satt til 25.06.21.
Merknader til oppstartvarselet er kommentert i kapittel 8.

OPPSTART AV PLANARBEID

| henhold til plan- og bygningsioven § 12-8
kunngjores herved varsel om oppstart av planarbeid
med detaliregulering for Buvasstbrenna 6, Nesbyen
kommune.

Det nye planforslaget vil omfatte deler av eiendom
gnifbnr 74/22, samt alle eksisterende hyttetomter
innenfor planomradet. Gleldende reguleringsplan har
planid 01200603, og er godkjent 15.06.2006. Planom-
radet er pa ca 300 daa.

Formalet med planarbeidet er 4 tiirettelegge for ca 12
nye frittliggende hyttetomter med tilhorende infra
struktur. Ved behov vil det gjores mindre justeringer
for deler av reguleringsplanen, eventuelt 0gsé noen
justeringer p& bestemmeisene.

Planarbeidet e vurdert i henhold il forskrift om
konsekvensutredninger, og en har konkludert med at
planarbeidet ikke er omfattet av forskriften

Planinitiativ og ra‘erat fra oppstartsmote er tilgjengelig
for innsyn pd HRP AS sine nettsider, https:/hrpro
sjekt.noskunngloringer/. Naboer og grunnelere bilr
varslet direkte.

Merknader eller foresporsler rettes innen
25,06.2021 til: HR Prosjekt AS avd. Gol, Gamlevegen 6,
3550 Gol. Eller til e-post: mfk@hrprosjekt.no

FIGUR 1. UTKLIPP AV ANNONSEN | HALLINGD@LEN 25.05.21.

3.2 H@RING AV PLANFORSLAG OG SLUTTBEHANDLING

Planforslaget ble den 21.07.2023 lagt ut pa offentlig ettersyn i hht plan og bygningslovens § 12-10.
Hegringsfrist var den 12.09.2023. Revidert planforslag ble vedtatt i Nesbyen kommunestyre i mgte den
30.11.2023.
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4 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

4.1 OVERORDNEDE PLANER

e Kommuneplan, godkjent 21.06.2018 (planiD: 00201101).
Jfr. kommuneplanens arealdel er dette omradet avsatt til detaljeringssone som sier at det er
reguleringsplanen som fortsatt skal gjelde.

FIGUR 2. UTSNITT FRA KOMMUNEPLAN. OMRADET SOM PLANFORLSAGET OMFATTER ER AVSATT TIL «REGULERINGSPLAN SKAL FORTSATT
GJELDE»

4.2 GIELDENDE PLANER

e Detaljreguleringsplan for Buvatn 74/22, godkjent 15.06.2006 (planiD: 01200603).
Planomradet omfatter hele den eksisterende planen for Buvatn 74/22, ny plan vil dermed
erstatte eksisterende plan.
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TEGNFORKLARING

< REGULERINGSPLAN FOR
BUVATN 7422

[ ——

FIGUR 3.GJELDENDE DETALIREGULERINGSPLAN FOR BUVATN 74/22.

4.3 TILGRENSENDE PLANER

Reguleringsplan for Hyttefelt pd Buvatn 56/328, godkjent 28.06.2005 (planiD: 01200506).
gjeldende reguleringsplan for Buvassbrenna.

Planomradet grenser i vest til

REGULERINGSPLAN FOR HYTTEFEL
PA BUVATN S6/328, NES T HALLINGDA

FIGUR 4. TILGRENSENDE PLAN, REGULEIRNGSPLAN FOR HYTTEFELT PA BUVATN 56/328
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5 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD

5.1 BELIGGENHET

5.1.1 BELIGGENHET

Planomradet ligger langs Fv 2910, ca. 22 km fra Nesbyen sentrum, retning Tunhovd i Nore og Uvdal
kommune.

Nesbyen sentrum

Buvassbrenna

P

FIGUR 5. KARTUTSNITT SOM VISER PLANOMRADETS BELIGGENHET | FORHOLD TIL NESBYEN SENTRUM
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5.1.2 AVGRENSING OG ST@RRELSE PA PLANOMRADET
Planomradet omfatter hele den eksisterende detaljreguleringsplanen for Buvatn, 74/22. Planomradet
bestar av eiendommen 74/22 og utgjer et areal pa ca. 260 daa.

FIGUR 6: GJELDENDE REGULERINGSPLAN MED PLANAVGRENSING

5.2 DAGENS AREALBRUK OG TILST@TENDE AREALBRUK

Arealformalene i planen er avsatt til boliger, fritidsbebyggelse, omrade for utleiehytter og jord- og
skogbruk. Tilstgtende arealbruk bestar av LNF-omrader, navaerende fritidsbebyggelse og
reguleringsplanen Hyttefelt pa Buvatn 56/328.
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5.3 STEDETS KARAKTER

5.3.1 EKSISTERENDE BEBYGGELSE

Hyttene i omradet Buvassbrenna er en blanding av eldre og nyere, mindre og stgrre hytter. De nyeste
er hgystandardhytter, mens de fleste eldre er enklere. Alle er bygget i tradisjonell norsk byggestil.
Utenfor planomradet i vest ligger eksisterende hyttebebyggelse av samme karakter som det som det
na planlegges for i planomradet.

EKSEMPEL PA ELDRE HYTTE INNENFOR PLANOMRADET. DENNE LIGGER PA S@RSIDEN AV FYLKESVEGEN, ET GODT STYKKE FRA
UTBYGGINGSOMRADET.

5.4 LANDSKAP

5.4.1 TOPOGRAFI OG LANDSKAP

Planomradet bestar av en blanding mellom skog og hogstfelt. Vegetasjonen er en blanding mellom
bar- og bjgrkeskog, noen myromrader, samt skrinn mark. Omradet er smakupert med skranende
terreng mot s@r. Her er ogsa enkelte flatere partier. Omradet ligger mellom 840 m.o.h ved Buvatn, og
opp mot 880 m.o.h. ved Krafselivegen. Det er god utsikt mot blant annet Fauskofjellet, Akrefijell,
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Hjgrundfjell og Tunhovdasen. Her er gode solforhold. Krafsebekken gar tvers igjennom omradet, og
renner ut i Buvatn.

- —

DE 10 NYE PLANLAGTE HYTTENE | @VRE DEL AV PLANOMRADET DER TENKT PLASSERT | DETTE OMRADET.

PLANBESKRIVELSE - DETALJREGULERINGSPLAN FOR BUVASSBRENNA 6



KRAFSEBEKKEN SETT FRA BUVASSVEGEN MOT VEST KRAFSEBEKKEN SETT FRA BUVASSVEGEN MOT @ST

5.4.1 SOLFORHOLD
Planomradet ligger fritt, er sgrvendt og med gode solforhold. Deler av vegetasjonen innenfor
planomradet lager stedvis en del skygge, men en del vegetasjon skal mest sannsynlig fijernes.

FIGUR 7: UTSNITT FRA KOMMUNEKART SOM VISER PLANOMRADETS PLASSERING | TERRENGET.
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5.5 KULTURMINNER OG KULTURMILI@

Det er gjort fem kulturminneregistreringer (kullgroper) innenfor planomradet. Det er to Sefrak-
registrerte bygninger innenfor planomradet.

Siste kulturminneregistrering ble iflg planbeskrivelsen datert 12.april 2005 gjennomfgrt 3. kvartal 2005.

qf“c\
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QaBOASIPPRDINY

0 21052

2

2111,

& 2143

o
o
o
&

FIGUR 8: KARTUTSNITT SOM VISER KULLGROPER (R) OG SEFRAK-BYGG (GULE TREKANTER) INNENFOR PLANOMRADET.

5.6 NATURVERDIER

Gjennom sgk i Miljgdirektoratet sin naturbase er det ikke registrert noen spesielle naturverdier
innenfor planomradet, men omradet er registrert som forvaltningsomrade for gaupe.

| innspill fra Statsforvalteren star det at det er registrert arter av szerlig stor forvaltningsinteresse,
herunder sjgorre, som er vurdert som sarbar (VU) i Norsk rgdliste for arter 2015.

| www.kilden.nibio.no er det registrert tre myromrader innenfor planomradet, se kartutsnitt og bilde
under.

Ingen av myromradene vil bli bergrt av utbyggingen.
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72X

%24/35

EKSISTERENDE SNUHAMMER | ENDEN AV BUVASSVEGEN DER VEGEN ER PLANLAGT A FORTSETTE RETT FREM MOT NORD@ST. MYROMRADET
LIGGER TIL HAYRE | BILDET.
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KRAFSELIBEKKEN RENNER FRA VEST MOT @ST, OG DETTE OMRADET LIGGER UNDER AKTSOMHETSOMRADE FOR FLOM.

5.7 REKREASJON

Omradet Buvassbrenna er et godt utgangspunkt for aktiviteter bade sommer- og vinterstid.
Herfra er det kort veg til snaufjella. Buvatnet ligger i umiddelbar naerhet, mens Palsbufjorden og
Tunhovdfjorden ligger kun noen fa kilometer unna. Rett sgr for planomradet er det tilgang til
flytebrygge. Det er ca. 20 minutters kjgring til bade golfbane og alpinsenter. Her er ogsa gode sykkel-
og turstier. Omradet benyttes av bade barn og voksne til rekreasjonsformal.

KRAFSELIVEGEN GRENSER INNTIL PLANOMRADET | NORD. EKSISTERENDE HYTTE LIGGER RETT S@R FOR DENNE VEGEN.
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BUVATNET, RETT VED UTL@PET TIL KRAFSEBEKKEN.

~—

VANNKANTEN PA VESTSIDA AV BUVATNET.
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SKIL@YPA SOM GAR GJENNOM PLANOMRADETI @ST-VEST-RETNING KRYSSER VEGEN OMTRENT HER.

5.8 TRAFIKKFORHOLD

5.8.1 VEGSYSTEM OG TRAFIKKMENGDE

Adkomsten til planomradet kan enten gjgres fra Rv7 i Nesbyen sentrum, og videre pd Fv. 2910
(Rukkedalsvegen), ca. 22 km., eller fra Fv. 2806, gjennom Tunhovd og videre ca 3,5 km pa Fv. 2910
(Rukkedalsvegen). Vegsystemet betjener all trafikk til omradet Buvassbrenna.

NESBYEN

Dyna im0 Nesbyen

=
AN

N w7 \ i 2w

FIGUR 10: KARTUTSNITT SOM VISER ADKOMSTEN TIL PLANOMRADET BADE FRA NESBYEN SENTRUM OG FRA TUNHOVD | S@R. FV 2910.
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@VERST | PLANOMRADET SVINGER BUVASSVEGEN MOT NORD@ST. HER SKAL VEGEN FORLENGES, OG DET ER PLANLAGT NYE TOMTER BADE
OVENFOR OG NEDENFOR VEGEN.
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| ENDEN AV VEGEN ER DET | DAG EN FOREL@PIG SNUHAMMER. HER SKAL VEGEN FORLENGES CA RETT FREM. DET ST@RSTE MYROMRADET
INNENFOR PLANOMRADET SEES TIL HBYRE | BILDET.

BUVASSVEGEN SETT FRA ENDEN OG RETNING S@RVEST. PORTEN TIL INNERSTE HYTTE SEES TIL HAYRE | BILDET.

5.9 TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.9.1 VANN 0G AVL@P

Eksisterende hytter innenfor planomradet er tilknyttet 2 ulike avigpsanlegg og 5 ulike borebrgnner.
Eksisterende VA-anlegg ligger pa eiendom med gnr. 74 bnr. 22, og driftes av eier av naboomradet, Nils
Rodegard.

5.9.2 TRrRAFO
Det er etablert strom innenfor planomradet. Hallingdal kraftnett gnsker at det i stgrst mulig grad tas
hensyn til hggspentkablene (rgd — grad) i omradet.
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FIGUR 11: KABELKART FRA HALLINGDAL KRAFTNETT.

5.9.3 ENERGIFORSYNING OG ALTERNATIV ENERGI, FJERNVARME M. M
Det er ikke etablert fiernvarme i omradet.

5.10 GRUNNFORHOLD

5.10.1 RASFARE
| skrednettbasen til NVE er det ingen registreringer nar det gjelder rasfare innenfor planomradet.

5.10.2 FLOMFARE

Deler av planomradet ligger ifglge NVE Atlas innenfor aktsomhetsomrade for flom. De gverste 10 nye
tomtene ligger utenfor dette omradet, men de to nye tomtene i den nedre delen ligger innenfor og
delvis innenfor. Det er gjennomfgrt en flomfarevurdering. Denne ligger vedlagt.
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FIGUR 12: KARTUTSNITT FRA NVE ATLAS SOM VISER AT DELER AV PLANOMRADET LIGGER INNENFOR AKTSOMHETSOMRADE FOR FLOM.

5.10.3 RADON
Store deler av planomradet (bortsett fra myromradene) har hgy aktsomhetsgrad for radon.

FIGUR 13: KARTUTSNITT FRA NVE ATLAS SOM VISER AT STORE DELER AV PLANOMRADET LIGGER INNENFOR AKTSOMHETSOMRADE FOR
RADON, OG MED AKTSOMHETSGRAD H@Y.
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6 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

6.1 PLANLAGT AREALBRUK

Oppgaven har vaert 3 foreta en revidering av gjeldende reguleringsplan (planiD: 01200603) for
Buvassbrenna. Malet er a fa til en god utnytting av arealet, samtidig som hovedfokuset har veert a
viderefgre utbyggingsmgnsteret som allerede er etablert i omradet.

6.1.1 REGULERINGSFORMAL, HENSYNSONER OG AREALER
e Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)
- Frittliggende — fritidsbebyggelse (H og N)
- Skilgypetrasé (SKI)
- Vannforsyningsanlegg (VF)
- Avlgpsanlegg (VA)
- Energianlegg/Trafo (E)
e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
- Veg (V)
- Annen veggrunn — tekniske anlegg (AVT)
e Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)
- Landbruk (L)
- Friluftsformal (FL)
e Hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)
- Sikringssoner grunnvann (H120)
- Flomfare (H320)
- Bevaring kulturmiljg (H570)
- Stgysoner (§11-8 a.2)
- Rgd sone H210
- Gul sone H220
e Bestemmelsesomrader
- Anlegg- og riggomrade (#1)
- Kulturminner (#2- #5)
o Rekkefglgebestemmelser
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6.2 GJENNOMGANG AV AKTUELLE REGULERINGSFORMAL OG HENSYNSONER

6.2.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

6.2.1.1 FRITIDSBEBYGGELSE — FRITTLIGGENDE

Endelig antall nye tomter som forsldes er 12, og til sammen med de 42 eksisterende tomtene i
gjeldende reguleringsplan, inneholder planforslaget totalt 54 fritidstomter. De eksisterende
hyttetomtene innenfor planomradet er delt inn i fem felt. Disse er H-1 til H-5.

H-1 bestar av de store tomtene rett vest for bolighuset. Bestemmelsene forblir uendret.

H-2 er hyttene og hyttetomtene mellom H-1 og naboeiendommen i vest. Bestemmelsene forblir
uendret.

For H-2 og H-3 forblir bestemmelsene uendret. Utnyttelse pr tomt er maks. tillatt BYA =211 m?. De 12
nye tomtene har fatt benevnelsen N1-12. Her gjelder de samme bestemmelsene som for de
eksisterende tomtene for frittliggende fritidsbebyggelse (H).

H 4 og H 5 bestar av 6 eldre hytter som ble fradelt i 1940 — 1945. Omradene ligger mellom Fv 2910 og
Buvatn. Disse ligger innenfor byggegrensen bade mot veg (15 m) og mot vassdrag, Buvatn, (50 m). Ved
gjenreisning av eksisterende bebyggelse og eventuell utvidelse av hyttene mad det omsgkes som
dispensasjon jfr. Plan og bygningsloven § 19. Eventuelle pabygg skal ikke overskride 15 m2.

Pa hver tomt skal det vaere plass til to biler. Parkeringsplassen ma vaere ferdig opparbeidet fgr hytta
kan tas i bruk.

| reguleringsomradet finnes det en tidligere bolig som ble i 2013 ble den omregulert til fritidsbolig.

6.2.1.2 SKIL@YPE
Det gar en eksisterende skilgype gjennom omradet. Denne er regulert inn med en bredde pa 10 meter.

6.2.1.3 AVL@PSANLEGG
Innenfor planomradet er tre omrader (VA1-VA3) regulert til avigpsanlegg.

6.2.1.4 VANNFORSYNINGSANLEGG

Det er i planforslaget avsatt 5 omrader (VF1-VF5) som omrade for etablering av grunnvannsbrgnner
/grunnvannsforsyning. Tre av disse er sikret i planen gjennom regulerte hensynsoner; H120-
sikringssone grunnvann (se VA-plan).

6.2.1.5 ENERGIANLEGG
Omrader for trafokiosk (E). Innenfor disse omradene skal det kunne oppf@res bebyggelse i forbindelse
energinett.

6.2.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.2.2.1 VEG
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Buvassvegen, som gar gjennom hele planomradet, fra avkjgringa fra Tunhovdvegen og helt innerst i
planomradet, skal forlenges med ca. 160 meter. Adkomsten til de enkelte hyttene gar direkte inn fra
denne.

Byggegrense mot adkomstveier er 10 meter fra senter av veien, mot Fylkesvei 15 meter.
Pa plankartet er det satt pa piler for a vise avkjgring til hver nye tomt. Disse er kun veiledende.

6.2.3 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

6.2.3.1 LANDBRUKSFORMAL

Det tidligere arealet avsatt til formalet «forretninger» er na endret til landbruksformal fordi det ikke
lenger er aktuelt & bygge flere utleieenheter. Derfor er bestemmelsene justert med det som samsvarer
i dag. Tillatt bebyggelse her vil vaere bygg som er relatert til landbruk, f.eks redskapshus, samt
eksisterende bebyggelse.

Eksisterende bebyggelse bryter med gjeldene byggegrense til bade veg og vassdrag. Byggegrense rundt
disse settes til 4 meter. Dette ivaretar fremtidig vedlikehold og oppgradering av de bygninger som star
pa eiendommen i dag, som for eksempel ved bygging av bad og toalett.

Tilbygg for bolighus og temmerbygning begrenses til 30 m? grunnflate. Badehus spkes bevart i den
stgrrelse det er i dag. Ved skade kan bygningen gjenreises til opprinnelig stgrrelse.

Nybygg som blir oppfart skal ikke vaere over maks mgnehgyde. Utseende skal vaere i trad med gvrige
nye bygg som oppfgres i hele omradet. Bade materialvalg, farge og tak skal ha samme krav som
reguleringsbestemmelsene.

6.2.3.2 FRILUFTSFORMAL
Omrade for allmenn ferdsel. Tekniske anlegg som trafoer, fordelingsskap, brgnner, ledningstraseer,
pumpehus osv. kan etableres innenfor disse omradene.

6.2.4 HENSYNSONER

6.2.4.1 OMRADE FOR GRUNNVANNSFORSYNING (H120)
Det er i planforslaget avsatt 5 omrader for grunnvannsbrgnner /grunnvannsforsyning. Tre av disse er
sikret i planen gjennom regulerte hensynsoner, H120-sikringssone grunnvann.

6.2.4.2 BEVARING KULTURMILI@

Etter anbefaling fra Viken fylkeskommune er det pa planen inntegnet en hensynssone c) kulturmiljg
rundt de to eldre bygningene (H570_1 og H570_2) som ligger ned mot vegen. Her er det ikke lov til a
kjgre med tunge kjgretgy, lagre anleggsutstyr eller byggematerialer, eller gjgre inngrep i grunnen.

6.2.4.3 BANDLEGGING ETTER LOV OM KULTURMINNER
Det er registrert fem kullgroper innenfor planomradet. Disse blir bandlagt etter kulturminneloven,
underlagt hensynssone (H730-1 - H730-5).
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6.2.4.4 FLOM

Siden deler av planomradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom har tiltakshaver engasjert
Skred AS til & utfgre en flomvurdering av planomradet. Denne rapporten ligger vedlagt. Det er
inntegnet hensynssoner for flom.

6.2.4.5 RADON
Hele omradet ligger under aktsomhetskategori hgy for radon. Det er i bestemmelsene satt krav om 3
benytte TEK 17, slik at tiltak mot radon oppfylles.

6.2.5 BESTEMMELSESOMRADER

6.2.5.1 BESTEMMELSESOMRADE, ANLEGG- OG RIGGOMRADE
Omrade for midlertidig massedeponi/riggplass (#1) kan i anleggsperioden benyttes til virksomhet som
er ngdvendig for anleggsdriften.

Omrade for midlertidig massedeponi/riggplass opphgrer nar utbyggingen er ferdigstilt og omradet
settes i stand/tilbakefgres til LNF - skilgype.

6.2.5.2 BESTEMMELSESOMRADE, KULTURMINNER

Viken Fylkeskommune anbefaler tiltakshaver a sgke frigivelse av kulturminnene ID 95907-2, ID 95907-
3, ID 95907-5 og ID 95907-6. Derfor er de i plankartet markert som bestemmelsesomrader med
falgende retningslinje: «De fire bergrte kullgropene ID 95907-2, ID 95907-3, ID 95907-5 og ID 95907-6,
som er markert som bestemmelsesomrdder #2, #3, #4 og #5 i plankartet, kan fjernes uten vilkdr om
ytterligere arkeologisk undersgkelse.»

6.3 PLASSERING OG UTFORMING AV BEBYGGELSE OG TOMTER

Ved vurdering av plassering og utforming av nye tomter og ny bebyggelse er terrenget lokalt samt
hensynet til fjernvirkning hensyntatt. Planomradet er et allerede veletablert hytteomrade, og grenser
ogsa til et veletablert hytteomrade i vest.

Ny bebyggelse vil bli en naturlig viderefgring av eksisterende utbyggingsmgnster bade innenfor
planomradet og tilgrensende omrader.

6.3.1 PLASSERING
Bestemmelsene krever bruk av byggegrenser, samt balanse mellom fylling og skjeering.

For omrader med gjennomsnittlig bratthet mellom 1:3,5 og 1:6 kreves spesielt tilpassede bygg.
Fyllinger/skjaeringer skal ikke overskride 1,5 m og ikke strekke seg lenger enn 2,5 m fra byggets veggliv.
Bygg skal plasseres i balanse mellom skjaering og fylling. Skjeering skal vaere stgrre enn fylling, og inntil
forholdet skjaering/fylling med 60/40.

6.3.2 BYGGEGRENSER

| forhold til plassering av bebyggelse er det valgt a fglge bestemmelsene i gjeldende reguleringsplan.
Alle bygninger skal plasseres innenfor angitte byggegrenser. Mot bekk er det 50 meter som gjelder, og
ellers er det generell byggegrense pa 4 meter. Der byggegrensen mot Buvatnet gar naermere enn 15
meter mot veg er byggegrensen mot veg beholdt. Ellers er det 50 meter fra vannet.

Byggegrensen er inntegnet pa plankartet, slik at den kommer tydelig frem.
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6.3.3 BEBYGGELSENS H@YDE

Nar det kommer til bestemmelser om hyttenes hgyder gnsker en a fglge bestemmelsene i gjeldende
kommuneplan. Hovedhytta kan ha maks. mgnehgyde = 5,5 meter. Der det tillates tverrloft/oppstue
kan det veere maks. mgnehgyde = 6,5 meter.

For anneks/garasje/uthus foresldes det at disse bygningene kan ha maks. mgnehgyde = 4,5 m. Dette
er 1 meter mer enn hva gjeldene kommuneplan apner for pa slike bygninger. Vi mener det er flere
gode argumenter for 3 tillate maks. mgnehgyde = 4,5 m. Jf. kommuneplanens bestemmelser skal
bygninger ha takvinkler mellom 22 og 35 grader. Nar man etter gjeldene kommuneplans bestemmelser
kan bygge anneks med maks. BYA = 30 m?, vil det i mange tilfeller ikke vaere mulig & benytte samme
takvinkel pa anneks som pa hovedhytta pga. bestemmelsen i gjeldene kommuneplan. Vi mener at
dersom bygninger pa samme tomt kan oppna tilneermet lik takvinkel, sa er dette en arkitektonisk
gevinst som taler for at tillatt maks. mgnehgyde = 4,5 m bgr tillates. Nar det gjelder gesimshgyden for
anneks/garasje/uthus fglger man kommuneplanens bestemmelser. Tillatt maks. gesimshgyde = 3,2 m.
Bygninger skal ha saltak med vinkel mellom 22 og 35 grader.

Der det tillates tverrloft/oppstugu skal det legges saerlig vekt pa hyttas plassering i terrenget og i
forhold til nabohytter.

6.3.4 GRAD AV UTNYTTING
Det forslas a regulere omradet slik at:

e Utnyttelse for alle tomter reguleres til maks. BYA = 211 m? pr. tomt, inkludert 36 m?
parkeringsareal.

e Anneks/garasje/uthus kan utgjgre et areal pd maks. BYA = 50 m?, hvorav anneks kan ha maks
BYA=30 m? Dette er i samsvar til stgrrelsen pd bestemmelsene knyttet til kommuneplanen og
tabell for utnyttelsesgrad og mgnehgyder.

e Det kan oppfgres kun en bruksenhet pr. tomt. Anneks regnes ikke som egen bruksenhet. Rom
for varig opphold tillates kun i hytta og anneks.

e | landbruksformal er maks utnyttelse for omradet satt til 1000 m2. Ingen enkeltbygg kan veere
stgrre enn 175 m2,

6.4 PARKERING

6.4.1 ANTALL PARKERINGSPLASSER

Det skal regnes 18 m? pr. biloppstillingsplass. Det skal regnes 2 p-plasser pr. fritidstomt. Dette vil altsa
si at hver enkelt tomt skal ha 36 m? parkeringsareal, som inngér i tomtens grad av utnytting.

6.5 TRAFIKKL@SNING

6.5.1 KIBREATKOMST
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De nye tomtene far adkomst via eksisterende interne veger. Disse er godt nok dimensjonert til 3 ta den
gkte trafikken. Trafikken fra 12 nye hytter vil ikke medfgre behov for & endre/utvide krysset pa Fv2910
(Rukkedalsvegen).

6.5.2 UTFORMING AV VEGER

Adkomsten inn til 10 av de nye tomtene vil forega via en forlengelse av den eksisterende Buvassvegen
som i dag betjener eksisterende hytter bade innenfor og utenfor planomradet. Forlengelsen vil vaere
pa ca. 160 meter. Vi har valgt a regulere med samme bredde som eksisterende veg. Denne vegen er
regulert med 9 meters formalsbredde, inklusiv 2 meter skulder og greft.

6.6 KULTURMINNER

Planomradet for Buvassbrenna ble registrert av fylkeskommunen i 2005 (iflg planbeskrivelsen datert
12.april 2005). Det ble da gjort funn av 6 kullgroper (automatisk fredete kulturminner), hvorav den
vestligste (id 95907-1) hovedsakelig |a innenfor planomradet Buvatn som grenser opp til Buvassbrenna
6 i vest. Kullgropene ligger inne pa gjeldende reguleringsplan som «Bandlegging etter lov om
kulturminner». Pa grunn av gkt kunnskap og bedre utstyr s3 kulturminneavdelinga behov for en
malrettet registrering i avgrensede deler av planomradet og en kontrollregistrering av de kjente
kulturminnene.

Sommeren 2021 var kulturminneavdelingen i Viken Fylkeskommune pa befaring og bekreftet
gjeldende kulturminner. 5 kullgroper som er automatisk freda kulturminner (id 95907-2 til 6 i
Riksantikvarens kulturminnebase Askeladden). Kullgrop id 95907-4 er blitt fijernet under hyttebygging.
De resterende kullgropene er blitt malt inn pa nytt, og har fatt en riktig plassering. Fylkeskommunen
har foreslatt at kulturminnene blir frigitt. Grunneier gnsker a beholde kulturminnene bandlagte, og
ikke frigitt, fordi han gnsker at de skal ligge urgrt. Dette for historien sin del. Graves de ut vil de
gdelegges. Ingen av kullgropene ligger i nzer tilknytning til tiltakene som skal iverksettes i form av vei,
hyttebygging, stréam, vann og avlgp.

Viken fylkeskommune mener det er uheldig med punktvern av kulturminner, ettersom vernet i mange
tilfeller ikke anses som tilstrekkelig godt. Seerlig gjelder dette tilfeller hvor det viser seg at tidligere
kartfesting er upresis og hvor detaljregulering legger til rette for fritidsbebyggelse, som her i
Buvassbrenna. Fylkeskommunen anbefaler at tiltakshaver sgker om frigivelse av kulturminnene.

Fylkeskommunen vurderer det slik at reguleringsplanen for Buvassbrenna 6 kan godkjennes under
forutsetning av at fglgende tekst tas inn i reguleringsplanens bestemmelser:
«De fire bergrte kullgropene ID 95907-2, ID 95907-3, ID 95907-5 og ID 95907-6, som er markert som
bestemmelsesomrader #1, #2, #3 og #4 i plankartet, kan fjernes uten vilkar om ytterligere arkeologisk
undersgkelse.»

Fylkeskommunen forutsetter at Nesbyen kommune rette opp plankartet slik at kulturminnene er
tegnet som bestemmelsesomrade #1 —4 fgr endelig vedtak. Da vil plankartet veere i trad med
kommunens gnske om a fjerne kulturminnene.

Innenfor planomradet star det i dag to Sefrak-registrerte bygninger, begge med gul kategori. Den ene
er et badehus, og den andre er et laftet to etasjes temmerbygg, «Wergelandshuset», som ble oppfegrt
i siste kvartal av 1800-tallet. Huset ble satt opp av generallgytnant Harald Nicolai Storm Wergeland
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som i 1879 fikk kontrakt til & drive fiskeoppdrett i Buvatn. Nord for dette huset/tunet og 2 m vest for
bekken er det registrert ei tuft. Denne kan ha hatt funksjon som vaskeplass. Her er ogsa en stgrre eldre
bygning brukt til overnatting. Viken fylkeskommune vurderer temmerbygningen til & ha autentitets-,
alders-, miljg-, symbol- og identitetsverdi. Tommerbygningen og den eldre bygningen brukt til
overnatting reguleres til hensynssone H570, kulturmiljg. Sa lenge dette ikke hindrer grunneier i a lage
tilbygg med bad er dette greit for ham.

WERGELANDSHUSET ER FRA SISTE KVARTAL PA 1800-TALLET.

6.7 PLAN FOR VANN- OG AVL@P

Asplan Viak har utarbeidet en oppdatert VA-plan for bade eksisterende og planlagte hytter for denne
reguleringsplanen. VA-planen ligger vedlagt. Denne tar ogsa for seg overvann.

Reguleringsplanen Buvassbrenna 6 vil koble seg pa anlegget til naboeiendommen (Hyttefelt pa
Buvatn 56/328, godkjent 28.06.2005 (planiD: 01200506)).

Avlgp:

Ti planlagte hytter skal tilknyttes renseanlegg W15 (se vedlagt VA-plan) innenfor regulert omrade
VAL. Avigpsanlegget rett sgr for bolighuset (VA1) er justert noe pa plankartet siden kummene er lagt
litt lenger nord enn opprinnelig VA-formal. Ogsa dette arealet er gkt for a sikre fremtidig
utvidelsesbehov.

To planlagte hytter skal tilknyttes renseanlegg W30 (se vedlagt VA-plan) innenfor regulert omrade
VAZ2. Dette var ikke regulert, men har na fatt formalet avigpsanlegg pa planen. Et stgrre areal er sikret
dersom det er behov for utvidelse.

Det er montert utstyr for dokumentasjon av tilfgrte avigpsmengder samt anleggets renseeffekt
hgsten 2011. Renseanlegg W15 har teoretisk kapasitet til nye tilknytninger, men for renseanlegget
W30 ma dokumentasjon for ledig kapasitet pa renseanleggene legges frem fgr nye tilknytninger kan
utfgres.

Vannforsyning:
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Ti hytter vil tilknyttes renseanlegg VA (W15, se vedlagt VA-plan), og to hytter vil tilknyttes
renseanlegg VA2 (W30, se vedlagt VA-plan).

Det legges opp til at det blir etablert en felles vannkilde (alternativ 1) i gvre del av planomradet.
Denne skal sikre vannforsyning for hytteomradet. Det kan bli aktuelt & etablere en utjevningstank.

Det er i planforslaget avsatt 5 omrader (VF1-VF5) som omrade for etablering av grunnvannsforsyning.
Tre av disse er i planen lagt med hensynssone H120-sikringssone grunnvann.

Det kan bli noe bebyggelse i forbindelse med et slikt anlegg, men slike bygg kan i stor grad fylles ned
og forblendes i forkant.

Brannvann Igses gjennom en felles avtale mellom grunneierne ved Buvatn, Lyseren og Synstevann,
der de gar sammen om a etablere et basseng med selvfall, og uttak i nedkant av Lyseren, et vann som
ligger nordvest for planomradet.

6.8 PLAN FOR AVFALLSHENTING

| dag er det renovasjonsstasjon ved Rukke (ved avkjgringen til Myking, ca. 5 km mot Nesbyen). Denne
vil ogsa kunne betjene de nye tomtene.

6.9 ST@Y/ST@V

Stey- og stgvkilde vil vaere trafikk til og fra utbyggingsomradet. Siden utbyggingsomradet ligger
innerst i feltet vil de eksisterende hyttene fa en utfordring med en del anleggstrafikk. Utbyggingen vil
kunne skje over flere ar. Dette vil lokalt kunne fgre til stgv-/stgy-ulemper. Det er derfor lagt til i
fellesbestemmelsene et punkt om anleggstrafikk.

Kartutsnittet nedenfor er hentet fra Statens Vegvesen sine sider om stgykartlegging. Deler av
planomradet er markert med rgd og gul stgysone langs fylkesvegen. Bade rgd og gul st@ysone er lagt
inn i plankartet. Hensynssoner har tilhgrende bestemmelser. Sammen med sgknad om
byggetillatelse for oppfgring av nye fritidsboliger innenfor stgysoneomradet er det krav om at
retningslinjer for stgy skal fglges og dokumenteres. Det legges pr i dag ikke opp til ny bebyggelse
innenfor stgysonen.
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FIGUR 14: KARTUTSNITT SOM VISER TRAFIKKST@YEN.

6.10 MASSEHANDTERING

Grunneier har et omrade som allerede er i bruk som midlertidig massedeponi/riggplass under
utbyggingen, og som fortsatt er godt egnet. Omrade #1 ligger lett tilgjengelig langs Buvassvegen, rett
sor for Krafsebekken.

7 VIRKNINGER/KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

7.1 OVERORDNEDE PLANER

| kommuneplanen star det at denne «Reguleringsplan skal fortsatt gjelde». Teknisk utvalg behandlet
saken i mgte 23.03.21, sak 17/21, og et enstemmig utvalg vedtok godkjenning av oppstart av
reguleringsplanen for Buvassbrenna 6, planiD: 01202101.
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FIGUR 15: KARTUTSNITT SOM VISER REGULERINGSPLANEN BUVATN 74/22 | KOMMUNEPLANEN.

7.2 LANDSKAP OG FJERNVIRKNING

Planomradet ligger i en sgr-vendt slak li. Her er stedvis mye skog, men ogsa stedvis en del tynn og
relativt lav skogsvegetasjon. Det er ingen fare for at fremtidig bebyggelse skal skape silhuetter i
landskapet siden det er mye bakenforliggende og stigende terreng. Fra vest mot @st, omtrent midt i
planomradet, renner Krafsebekken. Gjennom den nordlige delen av planomradet gar en
sammenhengende myr fra gst mot vest.

Under planarbeidet har en lagt vekt pa a plassere de nye tomtene mest mulig naturlig i terrenget, og
som en viderefgring av de eksisterende tomtene, der hyttene blir liggende i kotenes lengderetning.

7.3 LANDBRUK OG JORDVERN

Ifglge Norsk institutt for biogkonomi (NIBIO) er store deler av planomradet definert som skog med lav
bonitet (lys grgnn), omradet ved bolighuset er definert som snaumark med frisk vegetasjon (brunt),
nord for bolighuset er det myr med skog (blatt), samt skogen i det sgrgstre hjgrnet av planomradet er
definert som skog med middels bonitet (mgrk grgnn). | planforslaget er det kun foreslatt utbygging i
de omradene som er definert som skog med lav bonitet. Det skal ikke bygges i myr.
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FIGUR 16: BONITET (AR50) MED PLANFORSLAGET INNTEGNET. DET GR@NNE FELTET (DER UBYGGINGEN VIL SKIE) ER SKOG MED LAV
VEGETASJON, DET BLA FELTET | @VRE DEL ER MYR.

| NIBIO sin kartdatabase (www.kilden.nibio.no) er omradene som er skravert pa kartutsnittet pa
figuren under registrert som dyrkbar jord. Det er ikke planlagt ny fritidsbebyggelse i disse omradene.
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FIGUR 17: KART FRA NIBIO SOM VISER DYRKBAR JORD MED R@D SKRAVUR
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7.4 RADON

Siden deler av planomradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for radon, er det viktig at det i byggesak
blir gjort rede for tiltak som er gjort i den sammenheng.

7.5 StToY
5.1. Rgd stgysone (H210)

Det er innenfor stgysonen ikke tillatt med ny stgyfglsom bebyggelse.
5.2. Gul stgysone (H220)

Gul stgysone H220 fremgar av plankartet. Innenfor sonen kan det ikke gis igangsettingstillatelse til
fritidsbebyggelse for det er dokumentert tilfredsstillende stgyniva utenfor rom med stgygmfintlig
bruk, og at det kan etableres uteareal med tilfredsstillende stgyniva iht. stgyretningslinjene T-1442.
Alle soverom og oppholdsrom skal ha tilgang til minst et vindu som kan dpnes ut mot et stgyniva
mindre enn 55Lden.

7.6 TRAFIKKMENGDE

De nye tomtene i planomradet vil utgjgre en liten gkning i trafikk, noe hyttene i den nedre delen kan
merke.

7.7 FORHOLDET TIL KRAVENE | KAP. |l | NATURMANGFOLDLOVEN

7.7.1 BAKGRUNN
Etter naturmangfoldlovens § 7 skal prinsippene i lovens §§8-12 legges til grunn som retningslinjer ved
utgvelse av offentlig myndighet. Vi har gjort fglgende vurderinger:

7.7.2 KUNNSKAPSGRUNNLAGET (§8)
Vi har sgkt gjennom Miljgdirektoratet sin naturbase. Det er ikke funnet noen andre registreringer i
eller rundt planomradet.

For stgrre beitedyr som elg, hjort og radyr samt storfugl er omradet ikke spesielt viktig. Omradene
rundt planomradet har samme kvaliteter. Tiltaket vil ikke stenge for kjente viktige trekkveger.

7.7.3 F@RE VAR PRINSIPPET (§9)
Det er positivt for miljg og landskap a videreutvikle eksisterende utbyggingsomrader fremfor a ta i bruk
nye fjellomrader til bygging.

7.7.4 (DKOSYSTEMTILNARMING OG SAMLET BELASTNING (§10)
12 nye hytter inn i eksisterende hytteomrader, forlengelse av veg og annen infrastruktur vurderes som
liten trussel for biologisk mangfold.

7.7.5 KOSTNADENE VED MILI@FORRINGELSE SKAL BARES AV TILTAKSHAVER (§11)
Det ligger ikke forslag til tiltak mot miljgforringelse som har noen kostnad i seg.

7.7.6  MILI@FORSVARLIGE TEKNIKKER OG DRIFTSMETODE (§12)
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Det er i bestemmelsene satt krav til skansom utbygging der mest mulig av eksisterende terreng skal
bevares og at hyttene skal tilpasses terrenget.

7.7.7 VANNMILI@ — VURDERING ETTER VANNFORSKRIFTA
Vurderingen er knyttet til den pavirkning planforslaget vil kunne ha ift. de fastsatte miljgmal i §4 i
Vannforskrifta og den regionale vannforvaltningsplanen.

7.7.8 VURDERING

Etter var mening medfgrer ikke reguleringsplanen inngrep av et omfang som fgrer til behov for
innhenting av nye data/kunnskapsgrunnlag. De miljgrettslige prinsippene for offentlig
beslutningstaking i Naturmangfoldloven er dermed oppfylt.

7.8 REKREASJONSINTERESSER/ REKREASJONSBRUK

Det er sprget for at de gode korridorene fra planomradet og ut til omkringliggende natur- og
friluftsomrader fortsatt eksisterer.

7.9 BARNS INTERESSER

7.9.1 RPR FOR BARN OG PLANLEGGING

| planleggingen er det lagt vekt pa a lage tomter som er romslige nok til a ha gode uteareal innenfor
hver enkelt tomt. Det er lagt vekt pa @ beholde eksisterende grgnnkorridorer, samt at det er lagt inn
store og sma grgnnkorridorer som apner ut mot omkringliggende natur- og friluftsomrader. Her er
ogsa stgrre arealer som kan brukes til felleslek. Fra planomradet er det forholdsvis kort veg til bade
snaufjella, golfbane, alpinsenter og fiskevann. Det er ogsa gode sykkel- og turstier bade innenfor og
utenfor planomradet. Om vinteren er Nesfjellet et eldorado for langrenn. Omradet egner seg sardeles
godt for barnefamilier.

7.10 ENERGIBEHOV — ENERGIFORBRUK

Det er ikke etablert noe felles energilgsninger i tilgrensende hyttefelt i samme omrade, og det er heller
ikke planlagt i det aktuelle planomradet. Planen legger til rette for tradisjonelle hytter med romslig
areal rundt, og er ikke egnet for felleslgsninger. Dette pa grunn av forholdsvis lite antall, store
avstander, ujevn bruk og lang utbyggingstakt.

Siden det ikke legges opp til noen felles energilgsning blir det opp til det enkelte byggeprosjektet a
velge den beste lokale Igsningen for sitt bygg, slik at kravene i TEK17 blir imgtekommet.

HKN vil trolig skifte eksisterende trafo, men det er ikke behov for en ekstra kiosk.

Ifglge tiltakshaver er det en pagaende prosess med Bruse AS om levering av fiber til samtlige tomter,
bade eksisterende og nye.

7.11 ROS

Det er gjennomfgrt en ROS-analyse i sammenheng med utarbeiding av forslag til
detaljreguleringsplan for Buvassbrenna 6, Nes gstmark, Nesbyen kommune. ROS-analysen
er utarbeidet i trad med DSB sin veileder Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging
(DSB, 2017).
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ROS-analysen har identifisert fglgende potensielle hendelser:

. Flom

. Radon

. Stogy

o Brannvann

Disse er beskrevet neermere i vedlagte ROS-analyse

Risikoer som er avdekket gjennom analysen er oppsummert i tabeller nedenfor. Hver
konsekvenstype: liv og helse, stabilitet, og materielle verdier er framstilt i hver sin tabell/matrise.
Nummer i matrisen tilsvarer nummereringen av ugnskede hendelser i analyseskjema i kap.7.

Risiko for liv og helse

TABELL 1: OPPSUMMERING AV MULIGE RISIKOER FOR KONSEKVENSTYPEN LIV OG HELSE.
SANNSYNLIGHET

&
w
7
2
o
"4

Risiko for stabilitet

TABELL 2: OPPSUMMERING AV MULIGE RISIKOER FOR KONSEKVENSTYPEN STABILITET.
SANNSYNLIGHET

~woors e

KONSEK

Risiko for materielle verdier

TABELL 3: OPPSUMMERING AV MULIGE RISIKOER FOR KONSEKVENSTYPEN MATERIELLE VERDIER.
SANNSYNLIGHET

wooeis —__vor

~
w
7
2
o
~

Tiltak for a redusere risiko og sarbarhet

Nr. HENDELSE ‘ TILTAK

- ot Det er utarbeidet rapport om flomfarevurdering som omhandler hédndtering av overvann.

Det henvises til denne der foreslatte tiltak vil hindre/redusere risiko.

2 Badon Tiltak som radonduk, ventilasjon mm. vurderes ifom. hver byggesak. Planen utlgser ellers

ikke krav om risikoreduserende tiltak ift. radon.
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= Stay/stavplager Forholdet er hensyntatt i bestemmelser. Det er derfor lagt til i fellesbestemmelsene et punkt
om anleggstrafikk.

= grangfirsynnmg/ Brannvann Igses gjennom en felles avtale mellom grunneierne ved Buvatn, Lyseren og

eredskap Synstevann, der de gar sammen om 3 etablere et basseng med selvfall, og uttak i nedkant av
Lyseren, et vann som ligger nordvest for planomradet.
Ifht. atkomstrute for utrykningskjgretgy (brannbil og ambulanse) er to mulige
adkomstalternativer fra offentlig vei (Nesbyen og Nore og Uvdal), begge via Fv214
(Rukkedalsvegen).
Konklusjon:

Reguleringsplanen antas ikke a fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn.

7.12 KONSEKVENSER FOR NZARINGSINTERESSER

Den typen utvikling som planforslaget legger opp til er positivt ogsa for sentrumsutvikling og
naringslivet i Nesbyen kommune, noe som ogsa kommer frem av kommunens strategiske
naringsplan:

e Utvikling av reiseliv og hytteliv henger tett sammen med sentrumsutvikling og neeringsliv. En
forutsetning for at tilreisende benytter sentrum i stgrre grad er gkt tilbud av varer og
tjenester. Den stgrste verdiskapning skjer i forbindelse med utvikling av hytteomrddene og
bygging av hyttene, men den langsiktige effekten oppnds ved at hyttene blir mye brukt.

Nesbyen kommune har som et av sine hovedmal i samfunnsdelen av gjeldende kommuneplan
(pkt.12.1), at: Nesbyen skal styrke sin posisjon som hytte- og reiselivskommune. Dette skal blant annet
oppnas ved a:
e Ha fokus pa baerekraftig utvikling av hytteomrader, tilrettelegging av turisme og et godt
hytteliv.
e Tilrettelegge for videre utvikling av hytteomrdder, med god infrastruktur og en attraktiv
hytteservice, som bidrar til gkt trivsel og gkt brukerfrekvens.

Nesbyen kommune har ogsa som et av sine hovedmal i samfunnsdelen av gjeldene kommuneplan
(pkt.12.7), at: Nesbyen kommune skal i sin arealplanlegging ha en miljgvennlig forvaltnings- og
utbyggingsprofil, med en effektiv arealutnyttelse og en baerekraftig infrastruktur. Dette skal blant
annet oppnas ved at:
o Nye byggeomradder for fritidsbebyggelse skal som hovedregel lokaliseres i neer tilknytning til
eksisterende bygeomrdder.
e Nesbyen kommune vil prioritere utvikling av eksisterende hytteomrdder, fortrinnsvis giennom
fortetting, men ogsd ved utvidelse der det er hensiktsmessig.

Vi mener at dersom kommunen skal kunne na disse malene sa ma de satse pa omrader som
Buvassbrenna som allerede har god infrastruktur og gode friluftslivsmuligheter sommer og vinter.
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INNKOMNE INNSPILL

8.1 MERKNADER MED KOMMENTARER

Sammendrag av merknadene. Mottatte merknader fglger ogsa som vedlegg til planbeskrivelsen.

Dato Merknad fra Har eiendom Merknad Kommentar
28.05.21 Knut-Erik Buvassvegen 81 Har mottatt darlig kart. Lurer pa | Mailer tilbake, og henviser til
Nygaard, hva som skal gjgres og hvor. nettsiden med kunngjgringen.
Godkjenner ikke dette uten
naermere forklaring.
31.05.21 Knut R. Buvassvegen 45 Viser til at eksisterende hytter Dette er hensyntatt i
Robertsen og (74/132) innenfor planomradet er planforslaget.
Marianne tilknyttet 2 ulike avlgpsanlegg
Wahl og 5 ulike borebrgnner. Viser til
VA-plan for Buvassbrenna, ved
Nils Rodegard.
Forutsetter at det utarbeides en
oppdatert VA-plan for bade
eksisterende og planlagte
hytter, og at kapasiteten for
eksisterende VA-anlegg utredes
for ytterligere tilkobling av
hytter.
31.05.21 | Hallingdal Ber om at hggspentkabel Dette er hensyntatt i
Kraftnett (kartvedlegg) i omrade blir tatt | planforslaget.
hensyn til i planarbeidet.
04.06.21 | Nils Rodegéard | 56/328 Undertegnede drifter eksist. VA- | Utdrag av mail fra tiltakshaver:

anlegg. Regner med at nye
tomter tilknyttes eksist. anlegg
pa 74/22.

Eksist. V-anlegg bestar av to
borebrgnner, pumpehus 7
(m/UV-anlegg) og 8. @nsker at
nye tomter sees i sammenheng
med eksist. anlegg, slik at dette
blir et samlet V-anlegg.
Pumpehus 7 og 8 kan kobles
sammen, og det bgr utredes
evnt etablering av
vannreservoar med nok
kapasitet for alle. Fare for
jernholdig vann grunnet myr.
Ellers vises det til uttalelse fra
Knut Robert Robertsen i Asplan
Viak av 31.05.2021

Nabo N. Rodegard eier Buvatn
renseanlegg. Han har levert det
han mener er dekkende for VA-
plan i sitt planforslag til
Nesbyen kommune. Vi kan
dokumentere kapasitet som
dekker bade mine og hans
tomter. (12 + 6) nar det gjelder
kloakk. Vi har gjennomfgrt
planmgte om Igsning for vann.
Plassering av tank i tilknytning
til eksisterende pumpehull.
(Pumpehullet leverer godt vann
og har ivaretatt ngdvendige
krav til filtrering og rensing
fastsatt av mattilsynet.
Avventer til Rodegard sin plan
behandles. OPPSUMMERT: Det
kan dokumenteres hvordan VA
er tenkt lgst. Det er
gjiennomfgrt et betydelig
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Dato Merknad fra Har eiendom Merknad Kommentar
oppgraderingsarbeid av
pumpehus og installasjoner
etter krav fra Mattilsynet. Alle
eksisterende traseer er GPS-
merket og dette vil ivaretas i det
planlagte nye omradet. |
eksisterende rgrgater har man
tatt hgyde for denne utvidelsen
bade nar det gjelder
dimensjonering av rgr og
tilrettelegging for pakobling.

07.06.21 | Eldbjgrg Alise | Buvassvegen 30, Eier siste hytte pa felt A for B- Tiltakshaver har forstadelse for at

Hansen Felt A (56/950) feltet. hytteeier i en utbyggingsfase
Buvassbrenna hyttefelt bestari | opplever det som krevende
dag av felt A, (Nils Rodegard), med stgv og stay. | forarbeidene
og felt B (Bent @ye). til eksisterende plan hadde SVV
Felt B har allerede 9 hytter innsigelse mot a opprette en ny
under oppfaring. | dag er avkjgrsel. Det var heller ikke
innkjgring til felt B aktuelt a bruke andre avkjgrsler.
gjennomgaende i felt A via Det ble forsgkt a fa til en Igsning
Buvassvegen. Har allerede stgy- | med a bruke Krafselivegen, men
og st@vproblemer. en av eierne av veien nektet
Fartsgrense (20 km/t) utbedring/ekt trafikk. SVV var
overholdes ikke. forngyd nar grunneiere samlet
Med 12 nye hytter vil felt A fa seg om den avkj@gring som er pr
betydelig mer trafikk. Felt B vil i dag. Oppsummert: Det vil ikke
da utgjgre et felt med naermere | bli tatt inn noe nytt forslag til
50 hytter. avkjgring idet grunneier vet at
Foreslar at det planlegges egen | SVV er negativ.
adkomstveg til felt B,
via opprinnelig bebyggelse pa
Buvassbrenna.

10.06.21 | NVE Flom: Deler av planomradet Dette er hensyntatt i

ligger innenfor omrade hvor det | planforslaget. Skred AS v/Ingvild
kan veere fare for flom. Dersom | Brekke har undersgkt omradet
det skal giennomfgres og laget en rapport som viser at
byggetiltak innenfor deler av planomradet er utsatt
aktsomhetsomrade ma reell for flom. Det er ikke planlagt
flomfare avklares. Kravene i fritidsbebyggelse innenfor
TEK17 ma veaere oppfylt. flomfaresonen.
Henviser til NVEs retningslinjer | Rapporten ligger vedlagt.
2/2011 Flom og skredfare i
arealplaner. Byggverk ma legges
i sikker avstand fra
erosjonsutsatt skraning, eller
skraningen ma sikres mot
erosjon.
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Dato Merknad fra Har eiendom Merknad Kommentar

Vassdrag- og grunnvannstiltak: | Dette er hensyntatt i
Tiltak som kan medfgre skader | planforslaget.

eller ulemper for allmenne
interesser kan utlgse
konsesjonsplikt etter
vannressursloven. Om det er
behov for at NVE gjgr en
konsesjonspliktvurdering av
vassdragstiltak i planen, ber vi
om at dette kommer klart frem
av oversendelsesbrev. NVE kan
avgjgre at reguleringsplan kan
erstatte konsesjon, dersom
vassdragsinteressene er godt
nok ivaretatt i planen.

Anbefaler
www.nve.no/arealplanlegging/

15.06 Mattilsynet, Vil avvente en VA-plan. Dette er hensyntatt i
avd. Nordre Viser til «Nasjonale mal for vann | planforslaget.
Buskerud, og helse» vedtatt av
Hadeland og Regjeringen:
Valdres «Ved utlegging av nye bolig-

(herunder fritidsboliger) eller
industriomrdder eller ved
fortetting innenfor eksisterende
bebyggelsesomrader, skal det
vurderes muligheten for
knytte disse til eksisterende
vannforsyningssystemer i
naerheten eller om ngdvendig til
nytt fellesanlegg, slik at man
oppndr hygienisk
tilfredsstillende,
hensiktsmessige og kostnads-
og driftseffektive enheter».

Er kjent med at det i neerheten
er vannforsyningssystemer (N.
Rodegard). Etter samtale med
N. Rodegard er det blitt opplyst
at felleslgsning med
Buvassbrenna 6 for a forsyne
planlagt utbygging kan vaere
aktuelt. Dette er i samsvar med
nasjonale mal. Dersom
tilkobling vil medfgre at
maksimal dggnproduksjon for
Buvassbrenna vannverk
overstiger 10 m? skal det sgkes
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Dato Merknad fra Har eiendom Merknad Kommentar
om plangodkjenning fgr
byggestart.
15.06.21 | Statens Generell kommentar om at ny
vegvesen utbygging er vurdert i en stgrre

sammenheng med hensyn til
samordnet areal- og
transportplanlegging.

For stgrre utbygginger trengs en
trafikkanalyse. Hensyn til myke
trafikanter.

Presiserer at det langs riksveger
kreves minimum 8,0/3,0 m
utenfor vegkant regulert til
«annen veggrunn — teknisk
anlegg».

Ma sgrge for tilfredsstillende
overvannshandtering.

Teknisk detaljplan kreves
normalt som grunnlag for
regulering av riksveg, og
eventuelle awvik fra
vegnormalene ma
dokumenteres. Slik detaljplan
anbefales sent SVV fgr endelig
planforslag utarbeides og
fremmes for offentlig ettersyn.

Gjennomfgringsavtale med SVV
fgr tiltak kan iverksettes.

Byggegrense mot riksveger er
normalt 50 m. Bygging i/naer
stgysone kreves at
stgyforholdene dokumenteres
og ngdvendige tiltak
innarbeides i planen.

Minner om begrensingen i
kommuneplanen for antall nye
hytter som belaster kryss med
rv7.

12 nye enheter gar ikke
innunder «stg@rre utbygging»

Ingen utbygging langs
riksveg/fylkesveg.

Har kontakta vegvesenet, og slik
gjeldende plan er grei.

Dette er tatt hensyn til i
planforslaget v/VA-plan.

Ingen behov for teknisk
detaljplan siden det ikke skal
gjgres noe med krysset.

Kommentar: Ingen behov for
gjennomfgringsavtale siden det
ikke skal gjgres noe med
krysset.

Dette er hensyntatt.

Utbyggingen far ikke utfall pa
belastningen av krysset.
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Dato Merknad fra Har eiendom Merknad Kommentar
22.06.21 | Statsforvaltere Natur, landskap og friluftsliv:

niOslo og Statsforvalteren viser til

Viken naturmangfoldmeldingen, og

regjeringens styrkede
vektlegging av vatmark,
inkludert myr.

Ber om at myr og vatmark
bevares i planarbeidet.
Presiserer byggegrensen mot
vassdrag pa 100 meter.

Minner om at kantsonen
(artsrikdom) langs vassdrag er
lovbeskyttet etter
vannressursloven.

Viser til registreringer av arter
av seerlig stor
forvaltingsinteresse, herunder
sjgorre (rgdlisteart).

Henviser til Meld. St. nr 18
(2015-2016) Friluftsliv — Natur
som kilde til helse og
livskvalitet, hvor det skal tas
hensyn til friluftsliv, landskap,
estetikk energibruk,

kulturminner og naturmangfold.

Ber om at omrader avsatt til
friluftsformal bevares.

Viser til Den europeiske
landskapskonvensjonen og
veilederen om fritidsbebyggelse
T-1450 og terrengtilpassing.

Samfunnssikkerhet og
klimatilpasning:

Anbefaler bruk av NVE's
kartbaserte veiledning for
reguleringsplaner, og at
omrader med risiko
identifiseres i plankartet, og
sikres gjennom bestemmelsene.

Viser til at det skal tas hensyn til
naturfarer og klimaendringer.
Planen ma legge opp til en
forsvarlig overvannshandtering.

Dette er tatt hensyn til i
planforslaget.

Ingen ny utbygging langs
vassdrag.

Dette er tatt hensyn til i
planforslaget.

Omradet de nye tomtene ligger
inne som i eksisterende
reguleringsplan har formalet
landbruk eller friluftsformal. | ny
plan er landbruksformal
erstattet av friluftsformal.

Dette er tatt hensyn til i
planforslaget.

Dette er tatt hensyn til i
planforslaget.

Dette er tatt hensyn til.
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HRP

Dato Merknad fra Har eiendom Merknad Kommentar
Anbefaler Miljgdirektoratets
veileder om klimatilpasning.
Dette er tatt hensyn til i
Forventer at ROS-analyse fglger | planforslaget. ROS-analyse
planforslaget. @nsker at tiltak falger planforslaget.
mot ugnskede hendelser
innarbeides i planen.
Avigp:
VA-anlegg ma veere riktig VA-plan er utarbeidet av Asplan
dimensjonert. Forutsetter at Viak, og fglger planforslaget.
kommunen fglger opp som lokal
forurensningsmyndighet.
24.06.21 | Viken Kommunale planer: Viser til Dette er tatt hensyn til i
Fylkeskommu Regional plan for areal og planforslaget.
ne transport i Buskerud 2018-2035

som bidrar til 8 ivareta
landskaps- friluftslivs- og
naturverdier.

Unnga bygg som blir synlig pa
lang avstand. Unnga a bygge pa
myr. Omradets egnethet er
styrende for hvordan en
fortetter.

Automatisk fredete
kulturminner: | 2005 registrerte
FK seks kullgroper i omradet.
Ser behovet for kontrollmaling
grunnet nytt og bedre
innmalingsutstyr.

Bygningsverk og landskap:
«Wergelandshuset», et laftet
bolighus fra siste halvdel av
1800-tallet. Symbol-og
identitetsverdi. Hgy verneverdi.

Ei tuft en antar har hatt
funksjon som vaskeplass i
sammenheng med
«Wergelandshuset».

Anbefaler at bygningen og tufta
reguleres til hensynssone c)
kulturmiljg.

Dette er tatt hensyn til i
planforslaget.

Kontrollmaling er gjiennomfgrt.
Funn: som fgr, 5 kullgroper.
Men et par av de gamle
innmalingene var feil, slik at
resultatet er at en av
kullgropene (id 95907-4) er blitt
fiernet under bygging av hytter,
mens en annen (id 95907-6) er
blitt skadet.

Grunneier gnsker a la
kulturminnene ligge urgrte, og
med eksisterende bestemmelse
«Bandlegging etter lov om
kulturminner»
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Dato Merknad fra Har eiendom Merknad Kommentar
Anbefalingene er innarbeidet i
planforslaget.
28.06.21 Inger 74/34 Minner om at det med Forblir mulig ogsa med ny plan.
Hermundsgard utbygging av Buvassbrenna

Fjellandsby ble gitt anledning til
4 utvide eks hytter med 15m?2.
Forutsetter at dette fortsatt vil
gjelde.

Har tidligere hatt kontakt med
Bent @ye ang muligheten for &
fa tillagt en stripe mellom vegen
og vannet for a fa en bedre og
sikrere utkjgring. Utkjgringen er
bratt og sikten darlig,
fartsgrense 80 km/t og pga stor
gkning i trafikk de siste arene
gnskes derfor tiltak for & gke
sikkerheten.

Hermundsgard henviser til, og
har lagt ved innspillet til
Trafikksikkerhetsplan for Nes
kommune datert 15.04.09.

Forslagsstiller har mottatt
gnsket fra Hermundsgard, men
gnsker ikke a legge til rette for
dette na.

Gol, 10.02.23
HRP AS avd. Gol

)sz gk _
Mari Frgysok
Arealplanlegger/Landskapsarkitekt - Gol

Vedlegg:

= Vedlegg oppstart

= Plankart

= Planbeskrivelse

= Planbestemmelser

= Sosi-fil + tekstdokument

= ROS analyse

=  Kulturminnerapport

= VA-plan

=  Flomfarevurdering

= Lengdeprofil for utvidelse av veg

PLANBESKRIVELSE - DETALJREGULERINGSPLAN FOR BUVASSBRENNA 6




