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1 SAMMENDRAG 
Reguleringsplanen for Buvassbrenna 6  (planiD: 01202101)  legger til rette for fortetting med 12 nye 

fritidstomter ved Buvatn  i Nesbyen kommune, retning Tunhovd, ved kommunegrensa mot Nore og 

Uvdal. Arbeidet går ut på å revidere gjeldende reguleringsplan med planiD: 01200603.  

Planområdet utgjør et areal på ca. 296 daa.  

2 BAKGRUNN 

2.1 HENSIKTEN MED PLANEN 

Hensikten med planarbeidet har vært å regulere inn 12 nye fritidstomter med tilhørende infrastruktur 

og  friarealer,  samt å  revidere deler av  reguleringsplanen der det er behov. Planbestemmelsene er 

oppdatert til dagens krav, men dette er gjort på en slik måte at det ikke skal forringe vilkårene i forhold 

til  tidligere  plan. Den  nye  planen  vil  erstatte  gjeldende  reguleringsplan  for  Buvassbrenna  (planiD: 

012000603). Til sammen inneholder planforslaget totalt 54 fritidstomter, eksisterende og nye, samt et 

bolighus.  

2.2 FORSLAGSTILLER, PLANKONSULENT, EIERFORHOLD 

Forslagstiller er Bent Øye. 

Plankonsulent  er  HRP  AS.  HRP  er  landsdekkende  leverandør  av  prosjektledelse,  byggeledelse, 

utredning og analyse, rådgiving, arkitekttjenester og sikkerhetsrådgiving. HRP har siden etableringen i 

2005 vokst fra 3 til mer enn 450 ansatte og er i dag Norges ledende leverandør av konsulenttjenester 

innen bygg & anlegg og sikkerhetsrådgivning. 

Prosjektleder for dette planarbeidet er: arealplanlegger/landskapsarkitekt ved avd. Gol, Mari Frøysok 

Eierforhold: 

Matrikkelnr.  Navn  Adresse  Poststed 

74/22  Bent Øye  Møllevegen 12A  3540 Nesbyen 

 

2.3 TIDLIGERE VEDTAK 

Buvassbrenna 6 ligger inne med hensynssone H910, som sier at planen fortsatt skal gjelde. Det ble i 

oppstartsmøte  bestemt  at  planinitiativet  skulle  bli  lagt  frem  for  politisk  behandling. Vedtaket  om 

oppstart av planen ble gjort 23.03.21, og lyder som følger: I henhold til plan‐ og bygningsloven §12‐8 

godkjennes oppstart av reguleringsplan for Buvassbrenna 6, planID 01202101, i henhold til planinitiativ 

og referat fra oppstartsmøte. 

2.4 KRAV OM KONSEKVENSUTREDNING? 

Omsøkte  tiltak  ligger  i  et  område  som  allerede  er  godkjent  som  område  for  fritidsbebyggelse 

(gjeldende reguleringsplan med planiD: 01200603), og er konsekvensutredet i denne. 
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Planforslaget  og  utviklingspotensialet  innenfor  planområdet  er  vurdert  ihht.  «Forskrift  om 

konsekvensutredninger» for planer etter Plan og bygningsloven §§ 6,8 og 10.  

Plangrepet er ikke i konflikt med hovedformålene i gjeldende kommuneplan, får ikke vesentlig virkning 

for  miljø  eller  samfunn,  og  faller  derfor  ikke  inn  under  omfangskriterier  etter  forskrift  om 

konsekvensutredninger.  

3 PLANPROSESSEN  

3.1 MEDVIRKNINGSPROSESS, VARSEL OM OPPSTART, EVT. PLANPROGRAM 

Planarbeidet ble startet med ett oppstartmøte med kommunen på Teams den 25.02.21.   

Oppstartsvarsel  ble  gjort  med  brev  til  alle  parter  (datert  21.05.21),  og  annonse  i  lokalavisen 

Hallingdølen (25.05.21).  

Fristen  for  å  komme med merknader/innspill  til  kunngjøringen  av  oppstart  ble  satt  til  25.06.21. 

Merknader til oppstartvarselet er kommentert i kapittel 8. 

 

FIGUR 1. UTKLIPP AV ANNONSEN I HALLINGDØLEN 25.05.21. 
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4 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER  

4.1 OVERORDNEDE PLANER 

 Kommuneplan, godkjent 21.06.2018 (planiD: 00201101).  

Jfr. kommuneplanens arealdel er dette området avsatt til detaljeringssone som sier at det er 

reguleringsplanen som fortsatt skal gjelde.  

 

 

4.2 GJELDENDE PLANER 

 Detaljreguleringsplan for Buvatn 74/22, godkjent 15.06.2006 (planiD: 01200603).  

Planområdet omfatter hele den eksisterende planen  for Buvatn 74/22, ny plan vil dermed 

erstatte eksisterende plan. 

FIGUR 2. UTSNITT FRA KOMMUNEPLAN. OMRÅDET SOM PLANFORLSAGET OMFATTER ER AVSATT TIL «REGULERINGSPLAN SKAL FORTSATT 

GJELDE»  
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FIGUR 3.GJELDENDE DETALJREGULERINGSPLAN FOR BUVATN 74/22. 

 

4.3 TILGRENSENDE PLANER 

 Reguleringsplan for Hyttefelt på Buvatn 56/328, godkjent 28.06.2005 (planiD: 01200506). 

Planområdet  grenser  i  vest  til  gjeldende  reguleringsplan  for  Buvassbrenna.  

 

 

FIGUR 4. TILGRENSENDE PLAN, REGULEIRNGSPLAN FOR HYTTEFELT PÅ BUVATN 56/328 
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5 BESKRIVELSE AV PLANOMRÅDET, EKSISTERENDE FORHOLD 

5.1 BELIGGENHET 

5.1.1 BELIGGENHET 

Planområdet ligger langs Fv 2910, ca. 22 km fra Nesbyen sentrum, retning Tunhovd i Nore og Uvdal 

kommune. 

 

FIGUR 5. KARTUTSNITT SOM VISER PLANOMRÅDETS BELIGGENHET I FORHOLD TIL NESBYEN SENTRUM 
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5.1.2 AVGRENSING OG STØRRELSE PÅ PLANOMRÅDET 

Planområdet omfatter hele den eksisterende detaljreguleringsplanen for Buvatn, 74/22. Planområdet 

består av eiendommen 74/22 og utgjør et areal på ca. 260 daa. 

 

FIGUR 6: GJELDENDE REGULERINGSPLAN MED PLANAVGRENSING 

5.2 DAGENS AREALBRUK OG TILSTØTENDE AREALBRUK 

Arealformålene  i planen er avsatt  til boliger,  fritidsbebyggelse, område  for utleiehytter og  jord‐ og 

skogbruk.  Tilstøtende  arealbruk  består  av  LNF‐områder,  nåværende  fritidsbebyggelse  og 

reguleringsplanen Hyttefelt på Buvatn 56/328.  
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5.3 STEDETS KARAKTER 

5.3.1 EKSISTERENDE BEBYGGELSE 

Hyttene i området Buvassbrenna er en blanding av eldre og nyere, mindre og større hytter. De nyeste 

er høystandardhytter, mens de  fleste eldre er enklere. Alle er bygget  i  tradisjonell norsk byggestil. 

Utenfor planområdet i vest ligger eksisterende hyttebebyggelse av samme karakter som det som det 

nå planlegges for i planområdet. 

 

EKSEMPEL PÅ NYERE HYTTE INNENFOR PLANOMRÅDET. DISSE LIGGER I ET AV DE AKTUELLE UTBYGGINGSOMRÅDENE. 

   

 

EKSEMPEL  PÅ  ELDRE  HYTTE  INNENFOR  PLANOMRÅDET.  DENNE  LIGGER  PÅ  SØRSIDEN  AV  FYLKESVEGEN,  ET  GODT  STYKKE  FRA 

UTBYGGINGSOMRÅDET. 

5.4 LANDSKAP 

5.4.1 TOPOGRAFI OG LANDSKAP 

Planområdet består av en blanding mellom skog og hogstfelt. Vegetasjonen er en blanding mellom 

bar‐  og  bjørkeskog,  noen myrområder,  samt  skrinn mark. Området  er  småkupert med  skrånende 

terreng mot sør. Her er også enkelte flatere partier. Området ligger mellom 840 m.o.h ved Buvatn, og 

opp mot  880 m.o.h.  ved  Krafselivegen. Det  er  god  utsikt mot  blant  annet  Fauskofjellet, Åkrefjell, 
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Hjørundfjell og Tunhovdåsen. Her er gode solforhold. Krafsebekken går tvers  igjennom området, og 

renner ut i Buvatn. 

 

I ØVRE DEL AV PLANOMRÅDET ER DET MESTE AV SKOG ALLEREDE HUGGET. HER ER GOD UTSIKT MOT FJELLENE I SØR OG SØRVEST. 

 

DE 10 NYE PLANLAGTE HYTTENE I ØVRE DEL AV PLANOMRÅDET DER TENKT PLASSERT I DETTE OMRÅDET. 
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KRAFSEBEKKEN SETT FRA BUVASSVEGEN MOT VEST                                              KRAFSEBEKKEN SETT FRA BUVASSVEGEN MOT ØST 

5.4.1 SOLFORHOLD 

Planområdet  ligger  fritt,  er  sørvendt  og  med  gode  solforhold.  Deler  av  vegetasjonen  innenfor 

planområdet lager stedvis en del skygge, men en del vegetasjon skal mest sannsynlig fjernes. 

 

FIGUR 7: UTSNITT FRA KOMMUNEKART SOM VISER PLANOMRÅDETS PLASSERING I TERRENGET. 
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5.5 KULTURMINNER OG KULTURMILJØ 

Det  er  gjort  fem  kulturminneregistreringer  (kullgroper)  innenfor  planområdet.  Det  er  to  Sefrak‐

registrerte bygninger innenfor planområdet. 

Siste kulturminneregistrering ble iflg planbeskrivelsen datert 12.april 2005 gjennomført 3. kvartal 2005. 

 

 

FIGUR 8: KARTUTSNITT SOM VISER KULLGROPER (R) OG SEFRAK‐BYGG (GULE TREKANTER) INNENFOR PLANOMRÅDET. 

5.6 NATURVERDIER 

Gjennom  søk  i Miljødirektoratet  sin  naturbase  er  det  ikke  registrert  noen  spesielle  naturverdier 

innenfor planområdet, men området er registrert som forvaltningsområde for gaupe.  

I  innspill  fra Statsforvalteren  står det at det er  registrert arter av  særlig  stor  forvaltningsinteresse, 

herunder sjøorre, som er vurdert som sårbar (VU) i Norsk rødliste for arter 2015.  

I www.kilden.nibio.no er det registrert tre myrområder innenfor planområdet, se kartutsnitt og bilde 

under.  

Ingen av myrområdene vil bli berørt av utbyggingen. 
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FIGUR 9: UTSNITT FRA WWW.KILDEN.NIBIO.NO SOM VISER MYROMRÅDENE INNENFOR PLANOMRÅDET. 

 

EKSISTERENDE SNUHAMMER I ENDEN AV BUVASSVEGEN DER VEGEN ER PLANLAGT Å FORTSETTE RETT FREM MOT NORDØST. MYROMRÅDET 

LIGGER TIL HØYRE I BILDET.  
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KRAFSELIBEKKEN RENNER FRA VEST MOT ØST, OG DETTE OMRÅDET LIGGER UNDER AKTSOMHETSOMRÅDE FOR FLOM. 

5.7 REKREASJON  

Området  Buvassbrenna  er  et  godt  utgangspunkt  for  aktiviteter  både  sommer‐  og  vinterstid.  

Herfra  er  det  kort  veg  til  snaufjella. Buvatnet  ligger  i  umiddelbar  nærhet, mens  Pålsbufjorden  og 

Tunhovdfjorden  ligger  kun  noen  få  kilometer  unna.  Rett  sør  for  planområdet  er  det  tilgang  til 

flytebrygge. Det er ca. 20 minutters kjøring til både golfbane og alpinsenter. Her er også gode sykkel‐ 

og turstier. Området benyttes av både barn og voksne til rekreasjonsformål. 

 

KRAFSELIVEGEN GRENSER INNTIL PLANOMRÅDET I NORD. EKSISTERENDE HYTTE LIGGER RETT SØR FOR DENNE VEGEN. 
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BUVATNET, RETT VED UTLØPET TIL KRAFSEBEKKEN. 

 

FLYTEBRYGGE TIL ALLMENN BENYTTELSE VED BUVATNET.  

 

VANNKANTEN PÅ VESTSIDA AV BUVATNET.  
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SKILØYPA SOM GÅR GJENNOM PLANOMRÅDETI ØST‐VEST‐RETNING KRYSSER VEGEN OMTRENT HER.  

 

5.8 TRAFIKKFORHOLD 

5.8.1 VEGSYSTEM OG TRAFIKKMENGDE  

Adkomsten  til  planområdet  kan  enten  gjøres  fra  Rv7  i  Nesbyen  sentrum,  og  videre  på  Fv.  2910 

(Rukkedalsvegen), ca. 22 km., eller fra Fv. 2806, gjennom Tunhovd og videre ca 3,5 km på Fv. 2910 

(Rukkedalsvegen).  Vegsystemet betjener all trafikk til området Buvassbrenna.  

 

 

FIGUR 10: KARTUTSNITT SOM VISER ADKOMSTEN TIL PLANOMRÅDET BÅDE FRA NESBYEN SENTRUM OG FRA TUNHOVD I SØR. FV 2910. 
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FV 2910, RUKKEDALSVEGEN. DETTE ER AVKJØRINGEN TIL HYTTEFELTET. BILDET ER TATT I RETNING MOT TUNHOVD. 

 

BUVASSVEGEN DELER SEG DER FREMME. VEGEN MOT HØYRE SKAL FORLENGES. HER KOMMER DE 10 NYE HYTTENE. 

 

ØVERST I PLANOMRÅDET SVINGER BUVASSVEGEN MOT NORDØST. HER SKAL VEGEN FORLENGES, OG DET ER PLANLAGT NYE TOMTER BÅDE 

OVENFOR OG NEDENFOR VEGEN. 
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I ENDEN AV VEGEN ER DET I DAG EN FORELØPIG SNUHAMMER. HER SKAL VEGEN FORLENGES CA RETT FREM. DET STØRSTE MYROMRÅDET 

INNENFOR PLANOMRÅDET SEES TIL HØYRE I BILDET. 

 

BUVASSVEGEN SETT FRA ENDEN OG RETNING SØRVEST. PORTEN TIL INNERSTE HYTTE SEES TIL HØYRE I BILDET. 

5.9 TEKNISK INFRASTRUKTUR 

5.9.1 VANN OG AVLØP 

Eksisterende hytter  innenfor planområdet er tilknyttet 2 ulike avløpsanlegg og 5 ulike borebrønner. 

Eksisterende VA‐anlegg ligger på eiendom med gnr. 74 bnr. 22, og driftes av eier av naboområdet, Nils 

Rodegård.  

 

5.9.2 TRAFO 

Det er etablert strøm innenfor planområdet. Hallingdal kraftnett ønsker at det i størst mulig grad tas 

hensyn til høgspentkablene (rød – grå) i området. 
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FIGUR 11: KABELKART FRA HALLINGDAL KRAFTNETT. 

 

5.9.3 ENERGIFORSYNING OG ALTERNATIV ENERGI, FJERNVARME M. M 

Det er ikke etablert fjernvarme i området.  

5.10 GRUNNFORHOLD 

5.10.1 RASFARE 
I skrednettbasen til NVE er det ingen registreringer når det gjelder rasfare innenfor planområdet.  

5.10.2 FLOMFARE 

Deler av planområdet ligger ifølge NVE Atlas innenfor aktsomhetsområde for flom. De øverste 10 nye 

tomtene ligger utenfor dette området, men de to nye tomtene i den nedre delen ligger innenfor og 

delvis innenfor. Det er gjennomført en flomfarevurdering. Denne ligger vedlagt. 
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FIGUR 12: KARTUTSNITT FRA NVE ATLAS SOM VISER AT DELER AV PLANOMRÅDET LIGGER INNENFOR AKTSOMHETSOMRÅDE FOR FLOM. 

5.10.3 RADON 
Store deler av planområdet (bortsett fra myrområdene) har høy aktsomhetsgrad for radon.  

 

FIGUR 13: KARTUTSNITT FRA NVE ATLAS SOM VISER AT STORE DELER AV PLANOMRÅDET LIGGER INNENFOR AKTSOMHETSOMRÅDE FOR 

RADON, OG MED AKTSOMHETSGRAD HØY. 
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6 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET 

6.1 PLANLAGT AREALBRUK 

Oppgaven  har  vært  å  foreta  en  revidering  av  gjeldende  reguleringsplan  (planiD:  01200603)  for 

Buvassbrenna. Målet er å  få til en god utnytting av arealet, samtidig som hovedfokuset har vært å 

videreføre utbyggingsmønsteret som allerede er etablert i området. 

6.1.1 REGULERINGSFORMÅL, HENSYNSONER OG AREALER 

 Bebyggelse og anlegg (PBL § 12‐5, nr. 1) 

‐ Frittliggende – fritidsbebyggelse (H og N) 
‐ Boligbebyggelse (B) 
‐ Skiløypetrasé (SKI) 
‐ Vannforsyningsanlegg (VF) 
‐ Avløpsanlegg (VA)  
‐ Energianlegg/Trafo (E) 

 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12‐5 nr. 2) 

‐ Veg (V) 
‐ Annen veggrunn – tekniske anlegg (AVT) 

 Landbruks‐, natur‐ og friluftsformål samt reindrift (§ 12‐5 nr. 5) 

‐ Landbruk (L) 
‐ Friluftsformål (FL)  

 Hensynssoner (§§ 12‐6, 12‐7 og 11‐8) 

‐ Sikringssoner grunnvann (H120) 

‐ Flomfare (H320) 

‐ Bevaring kulturmiljø (H570) 

‐ Båndlagt etter kulturminneloven (H730) 

‐ Støysoner (§11‐8 a.2) 

‐ Rød sone H210 

‐ Gul sone H220 

 Bestemmelsesområder 

‐ Anlegg‐ og riggområde (#1) 

 Rekkefølgebestemmelser 
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Arealoppgave: 

 

6.2 GJENNOMGANG AV AKTUELLE REGULERINGSFORMÅL OG HENSYNSONER 

6.2.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG 

6.2.1.1 FRITIDSBEBYGGELSE – FRITTLIGGENDE 

Endelig  antall  nye  tomter  som  forslåes  er  12,  og  til  sammen med  de  42  eksisterende  tomtene  i 

gjeldende  reguleringsplan,  inneholder  planforslaget  totalt  54  fritidstomter.  De  eksisterende 

hyttetomtene innenfor planområdet er delt inn i fem felt. Disse er H‐1 til H‐5.  

H‐1 består av de store tomtene rett vest for bolighuset. Bestemmelsene forblir uendret. 

H‐2  er  hyttene  og  hyttetomtene mellom H‐1  og  naboeiendommen  i  vest.  Bestemmelsene  forblir 

uendret. 

For H‐2 og H‐3 forblir bestemmelsene uendret. Utnyttelse pr tomt er maks. tillatt BYA = 211 m2. De 12 

nye  tomtene  har  fått  benevnelsen  N1‐12.  Her  gjelder  de  samme  bestemmelsene  som  for  de 

eksisterende tomtene for frittliggende fritidsbebyggelse (H). 

H 4 og H 5 består av 6 eldre hytter som ble fradelt i 1940 – 1945.  Områdene ligger mellom Fv 2910 og 

Buvatn. Disse ligger innenfor byggegrensen både mot veg (15 m) og mot vassdrag, Buvatn, (50 m). Ved 

gjenreisning  av  eksisterende  bebyggelse  og  eventuell  utvidelse  av  hyttene må  det  omsøkes  som 

dispensasjon jfr. Plan og bygningsloven § 19. Eventuelle påbygg skal ikke overskride 15 m2.  

På hver tomt skal det være plass til to biler. Parkeringsplassen må være ferdig opparbeidet før hytta 

kan tas i bruk.  

6.2.1.2 BOLIGBEBYGGELSE 

Denne var opprinnelig regulert til bolig, men i 2013 ble den omregulert til fritidsbolig. I dag er det ønske 

om å regulere den tilbake til bolig. 

6.2.1.3 SKILØYPE 

Det går en eksisterende skiløype gjennom området. Denne er regulert inn med en bredde på 10 meter.  
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6.2.1.4 AVLØPSANLEGG  

Innenfor planområdet er tre områder (VA1‐VA3) regulert til avløpsanlegg. 

6.2.1.5 VANNFORSYNINGSANLEGG 

Det er i planforslaget avsatt 5 områder (VF1‐VF5) som område for etablering av grunnvannsbrønner 

/grunnvannsforsyning.  Tre  av  disse  er  sikret  i  planen  gjennom  regulerte  hensynsoner;  H120‐

sikringssone grunnvann (se VA‐plan).  

6.2.1.6 ENERGIANLEGG 

Områder for trafokiosk (E). Innenfor disse områdene skal det kunne oppføres bebyggelse i forbindelse 

energinett. 

6.2.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR 

6.2.2.1 VEG 

Buvassvegen, som går gjennom hele planområdet, fra avkjøringa fra Tunhovdvegen og helt innerst i 

planområdet, skal forlenges med ca. 160 meter.  Adkomsten til de enkelte hyttene går direkte inn fra 

denne.  

Byggegrense mot adkomstveier er 10 meter fra senter av veien, mot Fylkesvei 15 meter.  

På plankartet er det satt på piler for å vise avkjøring til hver nye tomt. Disse er kun veiledende. 

6.2.3 LANDBRUKS‐, NATUR‐ OG FRILUFTSFORMÅL SAMT REINDRIFT 

6.2.3.1 LANDBRUKSFORMÅL 

Det tidligere arealet avsatt til formålet «forretninger» er nå endret til landbruksformål fordi det ikke 

lenger er aktuelt å bygge flere utleieenheter. Derfor er bestemmelsene justert med det som samsvarer 

i  dag.  Tillatt  bebyggelse  her  vil  være  bygg  som  er  relatert  til  landbruk,  f.eks  redskapshus,  samt 

eksisterende bebyggelse. 

Eksisterende bebyggelse bryter med gjeldene byggegrense til både veg og vassdrag. Byggegrense rundt 

disse settes til 4 meter. Dette ivaretar fremtidig vedlikehold og oppgradering av de bygninger som står 

på eiendommen i dag, som for eksempel ved bygging av bad og toalett.   

Tilbygg  for bolighus og tømmerbygning begrenses  til 30 m2 grunnflate. Badehus søkes bevart  i den 

størrelse det er i dag.  Ved skade kan bygningen gjenreises til opprinnelig størrelse.   

Nybygg som blir oppført skal ikke være over maks mønehøyde.  Utseende skal være i tråd med øvrige 

nye bygg  som oppføres  i hele området. Både materialvalg,  farge og  tak  skal ha  samme  krav  som 

reguleringsbestemmelsene. 

6.2.3.2 FRILUFTSFORMÅL 

Område for allmenn ferdsel. Tekniske anlegg som trafoer, fordelingsskap, brønner,  ledningstraseer, 

pumpehus osv. kan etableres innenfor disse områdene.   
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6.2.4 HENSYNSONER 

6.2.4.1 OMRÅDE FOR GRUNNVANNSFORSYNING (H120) 

Det er i planforslaget avsatt 5 områder for grunnvannsbrønner /grunnvannsforsyning. Tre av disse er 

sikret i planen gjennom regulerte hensynsoner, H120‐sikringssone grunnvann. 

6.2.4.2 BEVARING KULTURMILJØ 

Etter anbefaling fra Viken fylkeskommune er det på planen inntegnet en hensynssone c) kulturmiljø 

rundt de to eldre bygningene (H570_1 og H570_2) som ligger ned mot vegen. Her er det ikke lov til å 

kjøre med tunge kjøretøy, lagre anleggsutstyr eller byggematerialer, eller gjøre inngrep i grunnen.  

6.2.4.3 BÅNDLEGGING ETTER LOV OM KULTURMINNER 

Det er  registrert  fem kullgroper  innenfor planområdet. Disse blir båndlagt etter kulturminneloven, 

underlagt hensynssone (H730‐1 ‐ H730‐5).  

6.2.4.4 FLOM 

Siden deler  av planområdet  ligger  innenfor  aktsomhetsområde  for  flom har  tiltakshaver  engasjert 

Skred  AS  til  å  utføre  en  flomvurdering  av  planområdet.  Denne  rapporten  ligger  vedlagt.  Det  er 

inntegnet hensynssoner for flom.  

6.2.4.5 RADON 

Hele området ligger under aktsomhetskategori høy for radon. Det er i bestemmelsene satt krav om å 

benytte TEK 17, slik at tiltak mot radon oppfylles. 

6.2.5 BESTEMMELSESOMRÅDER 

6.2.5.1 BESTEMMELSESOMRÅDE, ANLEGG‐ OG RIGGOMRÅDE 

Område for midlertidig massedeponi/riggplass (#1) kan i anleggsperioden benyttes til virksomhet som 

er nødvendig for anleggsdriften.  

Område  for midlertidig massedeponi/riggplass opphører når utbyggingen er  ferdigstilt og området 

settes i stand/tilbakeføres til LNF ‐ skiløype. 

6.3 PLASSERING OG UTFORMING AV BEBYGGELSE OG TOMTER 

Ved vurdering av plassering og utforming av nye  tomter og ny bebyggelse er  terrenget  lokalt samt 

hensynet til fjernvirkning hensyntatt. Planområdet er et allerede veletablert hytteområde, og grenser 

også til et veletablert hytteområde i vest.  

Ny  bebyggelse  vil  bli  en  naturlig  videreføring  av  eksisterende  utbyggingsmønster  både  innenfor 

planområdet og tilgrensende områder. 

6.3.1 PLASSERING 

Bestemmelsene krever bruk av byggegrenser, samt balanse mellom fylling og skjæring.  

For  områder med  gjennomsnittlig  bratthet mellom  1:3,5  og  1:6  kreves  spesielt  tilpassede  bygg. 

Fyllinger/skjæringer skal ikke overskride 1,5 m og ikke strekke seg lenger enn 2,5 m fra byggets veggliv. 
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Bygg skal plasseres i balanse mellom skjæring og fylling. Skjæring skal være større enn fylling, og inntil 

forholdet skjæring/fylling med 60/40.  

6.3.2 BYGGEGRENSER 

I forhold til plassering av bebyggelse er det valgt å følge bestemmelsene i gjeldende reguleringsplan. 

Alle bygninger skal plasseres innenfor angitte byggegrenser. Mot bekk er det 50 meter som gjelder, og 

ellers er det generell byggegrense på 4 meter. Der byggegrensen mot Buvatnet går nærmere enn 15 

meter mot veg er byggegrensen mot veg beholdt. Ellers er det 50 meter fra vannet. 

Byggegrensen er inntegnet på plankartet, slik at den kommer tydelig frem.  

6.3.3 BEBYGGELSENS HØYDE 

Når det kommer til bestemmelser om hyttenes høyder ønsker en å følge bestemmelsene i gjeldende 

kommuneplan. Hovedhytta kan ha maks. mønehøyde = 5,5 meter. Der det tillates tverrloft/oppstue 

kan det være maks. mønehøyde = 6,5 meter.  

For anneks/garasje/uthus foreslåes det at disse bygningene kan ha maks. mønehøyde = 4,5 m. Dette 

er 1 meter mer enn hva gjeldene kommuneplan åpner for på slike bygninger. Vi mener det er flere 

gode argumenter  for å  tillate maks. mønehøyde = 4,5 m.  Jf.  kommuneplanens bestemmelser  skal 

bygninger ha takvinkler mellom 22 og 35 grader. Når man etter gjeldene kommuneplans bestemmelser 

kan bygge anneks med maks. BYA = 30 m2, vil det i mange tilfeller ikke være mulig å benytte samme 

takvinkel på anneks  som på hovedhytta pga. bestemmelsen  i gjeldene kommuneplan. Vi mener at 

dersom bygninger på  samme  tomt kan oppnå  tilnærmet  lik  takvinkel,  så er dette en arkitektonisk 

gevinst som taler for at tillatt maks. mønehøyde = 4,5 m bør tillates. Når det gjelder gesimshøyden for 

anneks/garasje/uthus følger man kommuneplanens bestemmelser. Tillatt maks. gesimshøyde = 3,2 m. 

Bygninger skal ha saltak med vinkel mellom 22 og 35 grader. 

Der det  tillates  tverrloft/oppstugu  skal det  legges  særlig  vekt på hyttas plassering  i  terrenget og  i 

forhold til nabohytter. 

6.3.4 GRAD AV UTNYTTING 

Det forslås å regulere området slik at:  

 Utnyttelse  for  alle  tomter  reguleres  til  maks.  BYA  =  211  m2  pr.  tomt,  inkludert  36  m2 

parkeringsareal.  

 Anneks/garasje/uthus kan utgjøre et areal på maks. BYA = 50 m2, hvorav anneks kan ha maks 

BYA=30 m2 Dette er i samsvar til størrelsen på bestemmelsene knyttet til kommuneplanen og 

tabell for utnyttelsesgrad og mønehøyder. 

 Det kan oppføres kun en bruksenhet pr. tomt. Anneks regnes ikke som egen bruksenhet. Rom 

for varig opphold tillates kun i hytta og anneks.  

 I landbruksformål er maks utnyttelse for området satt til 1000 m2. Ingen enkeltbygg kan være 

større enn 175 m2.   
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6.4 PARKERING 

6.4.1 ANTALL PARKERINGSPLASSER 

Det skal regnes 18 m2 pr. biloppstillingsplass. Det skal regnes 2 p‐plasser pr. fritidstomt. Dette vil altså 

si at hver enkelt tomt skal ha 36 m2 parkeringsareal, som inngår i tomtens grad av utnytting.  

6.5 TRAFIKKLØSNING 

6.5.1 KJØREATKOMST 

De nye tomtene får adkomst via eksisterende interne veger. Disse er godt nok dimensjonert til å ta den 

økte trafikken. Trafikken fra 12 nye hytter vil ikke medføre behov for å endre/utvide krysset på Fv2910 

(Rukkedalsvegen). 

6.5.2 UTFORMING AV VEGER 

Adkomsten inn til 10 av de nye tomtene vil foregå via en forlengelse av den eksisterende Buvassvegen 

som i dag betjener eksisterende hytter både innenfor og utenfor planområdet. Forlengelsen vil være 

på ca. 160 meter. Vi har valgt å regulere med samme bredde som eksisterende veg. Denne vegen er 

regulert med 9 meters formålsbredde, inklusiv 2 meter skulder og grøft.   

6.6 KULTURMINNER 

Planområdet  for Buvassbrenna ble  registrert av  fylkeskommunen  i 2005 (iflg planbeskrivelsen datert 

12.april 2005). Det ble da gjort  funn av 6 kullgroper  (automatisk  fredete kulturminner), hvorav den 

vestligste (id 95907‐1) hovedsakelig lå innenfor planområdet Buvatn som grenser opp til Buvassbrenna 

6  i  vest.  Kullgropene  ligger  inne  på  gjeldende  reguleringsplan  som  «Båndlegging  etter  lov  om 

kulturminner».  På  grunn  av  økt  kunnskap  og  bedre  utstyr  så  kulturminneavdelinga  behov  for  en 

målrettet  registrering  i  avgrensede  deler  av  planområdet  og  en  kontrollregistrering  av  de  kjente 

kulturminnene.  

Sommeren  2021  var  kulturminneavdelingen  i  Viken  Fylkeskommune  på  befaring  og  bekreftet 

gjeldende  kulturminner.  5  kullgroper  som  er  automatisk  freda  kulturminner  (id  95907‐2  til  6  i 

Riksantikvarens kulturminnebase Askeladden). Kullgrop id 95907‐4 er blitt fjernet under hyttebygging. 

De resterende kullgropene er blitt målt inn på nytt, og har fått en riktig plassering. Fylkeskommunen 

har foreslått at kulturminnene blir frigitt. Grunneier ønsker å beholde kulturminnene båndlagte, og 

ikke  frigitt,  fordi han ønsker at de  skal  ligge urørt. Dette  for historien  sin del. Graves de ut vil de 

ødelegges. Ingen av kullgropene ligger i nær tilknytning til tiltakene som skal iverksettes i form av vei, 

hyttebygging, strøm, vann og avløp. 

Innenfor planområdet står det i dag to Sefrak‐registrerte bygninger, begge med gul kategori. Den ene 

er et badehus, og den andre er et laftet to etasjes tømmerbygg, «Wergelandshuset», som ble oppført 

i siste kvartal av 1800‐tallet. Huset ble satt opp av generalløytnant Harald Nicolai Storm Wergeland 

som i 1879 fikk kontrakt til å drive fiskeoppdrett i Buvatn. Nord for dette huset/tunet og 2 m vest for 

bekken er det registrert ei tuft. Denne kan ha hatt funksjon som vaskeplass. Her er også en større eldre 

bygning brukt til overnatting. Viken fylkeskommune vurderer tømmerbygningen til å ha autentitets‐, 

alders‐,  miljø‐,  symbol‐  og  identitetsverdi.  Tømmerbygningen  og  den  eldre  bygningen  brukt  til 

overnatting reguleres til hensynssone H570, kulturmiljø. Så lenge dette ikke hindrer grunneier i å lage 

tilbygg med bad er dette greit for ham.  
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WERGELANDSHUSET ER FRA SISTE KVARTAL PÅ 1800‐TALLET. 

6.7 PLAN FOR VANN‐ OG AVLØP  

Asplan Viak har utarbeidet en oppdatert VA‐plan for både eksisterende og planlagte hytter for denne 

reguleringsplanen. VA‐planen ligger vedlagt. Denne tar også for seg overvann.  

Reguleringsplanen  Buvassbrenna  6  vil  koble  seg  på  anlegget  til  naboeiendommen  (Hyttefelt  på 

Buvatn 56/328, godkjent 28.06.2005 (planiD: 01200506)).  

Avløp:  

Ti planlagte hytter skal tilknyttes renseanlegg W15 (se vedlagt VA‐plan)  innenfor regulert område 

VA1. Avløpsanlegget rett sør for bolighuset (VA1) er justert noe på plankartet siden kummene er lagt 

litt  lenger  nord  enn  opprinnelig  VA‐formål.  Også  dette  arealet  er  økt  for  å  sikre  fremtidig 

utvidelsesbehov. 

To planlagte hytter skal tilknyttes renseanlegg W30 (se vedlagt VA‐plan)  innenfor regulert område 

VA2. Dette var ikke regulert, men har nå fått formålet avløpsanlegg på planen. Et større areal er sikret 

dersom det er behov for utvidelse. 

Det  er montert  utstyr  for  dokumentasjon  av  tilførte  avløpsmengder  samt  anleggets  renseeffekt 

høsten 2011. Renseanlegg W15 har teoretisk kapasitet til nye tilknytninger, men for renseanlegget 

W30 må dokumentasjon for ledig kapasitet på renseanleggene legges frem før nye tilknytninger kan 

utføres. 

Vannforsyning:  

Ti  hytter  vil  tilknyttes  renseanlegg  VA  (W15,  se  vedlagt  VA‐plan),  og  to  hytter  vil  tilknyttes 

renseanlegg VA2 (W30, se vedlagt VA‐plan).   

Det  legges opp  til at det blir etablert en  felles vannkilde  (alternativ 1)  i øvre del av planområdet. 

Denne skal sikre vannforsyning for hytteområdet. Det kan bli aktuelt å etablere en utjevningstank.  

Det er i planforslaget avsatt 5 områder (VF1‐VF5) som område for etablering av grunnvannsforsyning. 

Tre av disse er i planen lagt med hensynssone H120‐sikringssone grunnvann.  
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Det kan bli noe bebyggelse i forbindelse med et slikt anlegg, men slike bygg kan i stor grad fylles ned 

og forblendes i forkant.  

Brannvann løses gjennom en felles avtale mellom grunneierne ved Buvatn, Lyseren og Synstevann, 

der de går sammen om å etablere et basseng med selvfall, og uttak i nedkant av Lyseren, et vann som 

ligger nordvest for planområdet. 

6.8 PLAN FOR AVFALLSHENTING 

I dag er det renovasjonsstasjon ved Rukke (ved avkjøringen til Myking, ca. 5 km mot Nesbyen). Denne 

vil også kunne betjene de nye tomtene. 

6.9 STØY/STØV 

Støy‐ og støvkilde vil være trafikk til og fra utbyggingsområdet. Siden utbyggingsområdet ligger 

innerst i feltet vil de eksisterende hyttene få en utfordring med en del anleggstrafikk. Utbyggingen vil 

kunne skje over flere år. Dette vil lokalt kunne føre til støv‐/støy‐ulemper. Det er derfor lagt til i 

fellesbestemmelsene et punkt om anleggstrafikk. 

Kartutsnittet nedenfor er hentet fra Statens Vegvesen sine sider om støykartlegging. Deler av 

planområdet er markert med rød og gul støysone langs fylkesvegen. Både rød og gul støysone er lagt 

inn i plankartet. Hensynssoner har tilhørende bestemmelser. Sammen med søknad om 

byggetillatelse for oppføring av nye fritidsboliger innenfor støysoneområdet er det krav om at 

retningslinjer for støy skal følges og dokumenteres. Det legges pr i dag ikke opp til ny bebyggelse 

innenfor støysonen. 

 

FIGUR 14: KARTUTSNITT SOM VISER TRAFIKKSTØYEN. 

6.10 MASSEHÅNDTERING 

Grunneier  har  et  område  som  allerede  er  i  bruk  som  midlertidig  massedeponi/riggplass  under 

utbyggingen, og som fortsatt er godt egnet. Område #1 ligger lett tilgjengelig langs Buvassvegen, rett 

sør for Krafsebekken. 
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7  VIRKNINGER/KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET 

7.1 OVERORDNEDE PLANER 

I kommuneplanen står det at denne «Reguleringsplan skal fortsatt gjelde». Teknisk utvalg behandlet 

saken  i  møte  23.03.21,  sak  17/21,  og  et  enstemmig  utvalg  vedtok  godkjenning  av  oppstart  av 

reguleringsplanen for Buvassbrenna 6, planiD: 01202101. 

 

FIGUR 15: KARTUTSNITT SOM VISER REGULERINGSPLANEN BUVATN 74/22 I KOMMUNEPLANEN. 

7.2 LANDSKAP OG FJERNVIRKNING 

Planområdet  ligger  i en sør‐vendt slak  li. Her er stedvis mye skog, men også stedvis en del tynn og 

relativt  lav  skogsvegetasjon. Det  er  ingen  fare  for  at  fremtidig  bebyggelse  skal  skape  silhuetter  i 

landskapet siden det er mye bakenforliggende og stigende terreng. Fra vest mot øst, omtrent midt i 

planområdet,  renner  Krafsebekken.  Gjennom  den  nordlige  delen  av  planområdet  går  en 

sammenhengende myr fra øst mot vest.  

Under planarbeidet har en lagt vekt på å plassere de nye tomtene mest mulig naturlig i terrenget, og 

som en videreføring av de eksisterende tomtene, der hyttene blir liggende i kotenes lengderetning.  

7.3 LANDBRUK OG JORDVERN 

Ifølge Norsk institutt for bioøkonomi (NIBIO) er store deler av planområdet definert som skog med lav 

bonitet (lys grønn), området ved bolighuset er definert som snaumark med frisk vegetasjon (brunt), 

nord for bolighuset er det myr med skog (blått), samt skogen i det sørøstre hjørnet av planområdet er 

definert som skog med middels bonitet (mørk grønn).  I planforslaget er det kun foreslått utbygging i 

de områdene som er definert som skog med lav bonitet. Det skal ikke bygges i myr.   
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FIGUR  16:  BONITET  (AR50) MED  PLANFORSLAGET  INNTEGNET.  DET GRØNNE  FELTET  (DER UBYGGINGEN  VIL  SKJE)  ER  SKOG MED  LAV 

VEGETASJON, DET BLÅ FELTET I ØVRE DEL ER MYR. 

I  NIBIO  sin  kartdatabase  (www.kilden.nibio.no)  er  områdene  som  er  skravert  på  kartutsnittet  på 

figuren under registrert som dyrkbar jord. Det er ikke planlagt ny fritidsbebyggelse i disse områdene. 

 

FIGUR 17: KART FRA NIBIO SOM VISER DYRKBAR JORD MED RØD SKRAVUR 
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7.4 RADON 

Siden deler av planområdet ligger innenfor aktsomhetsområde for radon, er det viktig at det i byggesak 

blir gjort rede for tiltak som er gjort i den sammenheng.  

7.5 STØY 

5.1. Rød støysone (H210)  

Det er innenfor støysonen ikke tillatt med ny støyfølsom bebyggelse.  

5.2. Gul støysone (H220)  

Gul støysone H220  fremgår av plankartet.  Innenfor sonen kan det  ikke gis  igangsettingstillatelse  til 

fritidsbebyggelse  før  det  er  dokumentert  tilfredsstillende  støynivå  utenfor  rom med  støyømfintlig 

bruk, og at det kan etableres uteareal med tilfredsstillende støynivå  iht. støyretningslinjene T‐1442. 

Alle  soverom og oppholdsrom  skal ha  tilgang  til minst et vindu  som kan åpnes ut mot et  støynivå 

mindre enn 55Lden. 

7.6 TRAFIKKMENGDE 

De nye tomtene i planområdet vil utgjøre en liten økning i trafikk, noe hyttene i den nedre delen kan 

merke. 

7.7 FORHOLDET TIL KRAVENE I KAP. II I NATURMANGFOLDLOVEN 

7.7.1 BAKGRUNN 

Etter naturmangfoldlovens § 7 skal prinsippene i lovens §§8‐12 legges til grunn som retningslinjer ved 

utøvelse av offentlig myndighet. Vi har gjort følgende vurderinger:  

7.7.2 KUNNSKAPSGRUNNLAGET (§8) 

Vi har søkt gjennom Miljødirektoratet sin naturbase. Det er  ikke  funnet noen andre registreringer  i 

eller rundt planområdet. 

For større beitedyr som elg, hjort og rådyr samt storfugl er området  ikke spesielt viktig. Områdene 

rundt planområdet har samme kvaliteter. Tiltaket vil ikke stenge for kjente viktige trekkveger.  

7.7.3 FØRE VAR PRINSIPPET (§9) 

Det er positivt for miljø og landskap å videreutvikle eksisterende utbyggingsområder fremfor å ta i bruk 

nye fjellområder til bygging.  

7.7.4 ØKOSYSTEMTILNÆRMING OG SAMLET BELASTNING (§10) 

12 nye hytter inn i eksisterende hytteområder, forlengelse av veg og annen infrastruktur vurderes som 

liten trussel for biologisk mangfold. 

7.7.5 KOSTNADENE VED MILJØFORRINGELSE SKAL BÆRES AV TILTAKSHAVER (§11) 

Det ligger ikke forslag til tiltak mot miljøforringelse som har noen kostnad i seg. 

7.7.6 MILJØFORSVARLIGE TEKNIKKER OG DRIFTSMETODE (§12) 
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Det er i bestemmelsene satt krav til skånsom utbygging der mest mulig av eksisterende terreng skal 

bevares og at hyttene skal tilpasses terrenget. 

7.7.7 VANNMILJØ – VURDERING ETTER VANNFORSKRIFTA 

Vurderingen er knyttet  til den påvirkning planforslaget vil kunne ha  ift. de  fastsatte miljømål  i §4  i 

Vannforskrifta og den regionale vannforvaltningsplanen.  

7.7.8 VURDERING 

Etter  vår mening medfører  ikke  reguleringsplanen  inngrep  av  et  omfang  som  fører  til  behov  for 

innhenting  av  nye  data/kunnskapsgrunnlag.  De  miljørettslige  prinsippene  for  offentlig 

beslutningstaking i Naturmangfoldloven er dermed oppfylt. 

7.8 REKREASJONSINTERESSER/ REKREASJONSBRUK 

Det  er  sørget  for  at  de  gode  korridorene  fra  planområdet  og  ut  til  omkringliggende  natur‐  og 

friluftsområder fortsatt eksisterer. 

7.9 BARNS INTERESSER 

7.9.1 RPR FOR BARN OG PLANLEGGING  

I planleggingen er det lagt vekt på å lage tomter som er romslige nok til å ha gode uteareal innenfor 

hver enkelt tomt. Det er lagt vekt på å beholde eksisterende grønnkorridorer, samt at det er lagt inn 

store og små grønnkorridorer som åpner ut mot omkringliggende natur‐ og  friluftsområder. Her er 

også større arealer som kan brukes til felleslek. Fra planområdet er det forholdsvis kort veg til både 

snaufjella, golfbane, alpinsenter og fiskevann. Det er også gode sykkel‐ og turstier både innenfor og 

utenfor planområdet. Om vinteren er Nesfjellet et eldorado for langrenn. Området egner seg særdeles 

godt for barnefamilier. 

7.10 ENERGIBEHOV – ENERGIFORBRUK 

Det er ikke etablert noe felles energiløsninger i tilgrensende hyttefelt i samme område, og det er heller 

ikke planlagt  i det aktuelle planområdet. Planen  legger til rette for tradisjonelle hytter med romslig 

areal  rundt,  og  er  ikke  egnet  for  fellesløsninger.  Dette  på  grunn  av  forholdsvis  lite  antall,  store 

avstander, ujevn bruk og lang utbyggingstakt. 

Siden det  ikke  legges opp til noen felles energiløsning blir det opp til det enkelte byggeprosjektet å 

velge den beste lokale løsningen for sitt bygg, slik at kravene i TEK17 blir imøtekommet.  

HKN vil trolig skifte eksisterende trafo, men det er ikke behov for en ekstra kiosk. 

Ifølge tiltakshaver er det en pågående prosess med Bruse AS om levering av fiber til samtlige tomter, 

både eksisterende og nye.  

7.11 ROS 

Det  er  gjennomført  en  ROS‐analyse  i  sammenheng  med  utarbeiding  av  forslag  til 

detaljreguleringsplan for Buvassbrenna 6, Nes østmark, Nesbyen kommune. ROS‐analysen 

er utarbeidet i tråd med DSB sin veileder Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging 

(DSB, 2017). 
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ROS‐analysen har identifisert følgende potensielle hendelser: 

• Flom 

• Radon 
• Støy 
• Brannvann 
 
Disse er beskrevet nærmere i vedlagte ROS‐analyse  

Risikoer  som  er  avdekket  gjennom  analysen  er  oppsummert  i  tabeller  nedenfor.    Hver 

konsekvenstype:  liv og helse, stabilitet, og materielle verdier er framstilt  i hver sin tabell/matrise. 

Nummer i matrisen tilsvarer nummereringen av uønskede hendelser i analyseskjema i kap.7.  

Risiko for liv og helse 

TABELL 1: OPPSUMMERING AV MULIGE RISIKOER FOR KONSEKVENSTYPEN LIV OG HELSE. 

    SANNSYNLIGHET  

  LAV   MIDDELS   HØY  

K
O
N
S
E
K

V
E
N
S
 

STORE  3     

MIDDELS   4    2 

SMÅ     1  4 

 

Risiko for stabilitet 

TABELL 2: OPPSUMMERING AV MULIGE RISIKOER FOR KONSEKVENSTYPEN STABILITET. 

    SANNSYNLIGHET  

  LAV   MIDDELS   HØY  

K
O
N
S
E
K

V
E
N
S
 

STORE       

MIDDELS        

SMÅ   3,4  1  4 

 

Risiko for materielle verdier 

TABELL 3: OPPSUMMERING AV MULIGE RISIKOER FOR KONSEKVENSTYPEN MATERIELLE VERDIER. 

    SANNSYNLIGHET  

  LAV   MIDDELS   HØY  

K
O
N
S
E
K

V
E
N
S
 

STORE  3,4     

MIDDELS        

SMÅ     1  4 

 

Tiltak for å redusere risiko og sårbarhet 

Nr.  HENDELSE  TILTAK 

1  Flom 
Det er utarbeidet  rapport om  flomfarevurdering som omhandler håndtering av overvann. 
Det henvises til denne der foreslåtte tiltak vil hindre/redusere risiko. 

2  Radon 
Tiltak som  radonduk, ventilasjon mm. vurderes  ifbm. hver byggesak. Planen utløser ellers 
ikke krav om risikoreduserende tiltak ift. radon. 
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3  Støy/støvplager  
Forholdet er hensyntatt i bestemmelser. Det er derfor lagt til i fellesbestemmelsene et punkt 
om anleggstrafikk. 

4  Brannforsynning/ 
beredskap 

Brannvann  løses  gjennom  en  felles  avtale mellom  grunneierne  ved  Buvatn,  Lyseren  og 
Synstevann, der de går sammen om å etablere et basseng med selvfall, og uttak i nedkant av 
Lyseren, et vann som ligger nordvest for planområdet. 

Ifht. atkomstrute for utrykningskjøretøy (brannbil og ambulanse) er to mulige 
adkomstalternativer fra offentlig vei (Nesbyen og Nore og Uvdal), begge via Fv214 
(Rukkedalsvegen).  

 

Konklusjon: 

Reguleringsplanen antas ikke å få vesentlige virkninger for miljø og samfunn. 

7.12 KONSEKVENSER FOR NÆRINGSINTERESSER 

 

Den typen utvikling som planforslaget legger opp til er positivt også for sentrumsutvikling og 

næringslivet i Nesbyen kommune, noe som også kommer frem av kommunens strategiske 

næringsplan: 

 Utvikling av reiseliv og hytteliv henger tett sammen med sentrumsutvikling og næringsliv. En 

forutsetning for at tilreisende benytter sentrum i større grad er økt tilbud av varer og 

tjenester. Den største verdiskapning skjer i forbindelse med utvikling av hytteområdene og 

bygging av hyttene, men den langsiktige effekten oppnås ved at hyttene blir mye brukt. 

 

Nesbyen  kommune  har  som  et  av  sine  hovedmål  i  samfunnsdelen  av  gjeldende  kommuneplan 

(pkt.12.1), at: Nesbyen skal styrke sin posisjon som hytte‐ og reiselivskommune. Dette skal blant annet 

oppnås ved å: 

 Ha fokus på bærekraftig utvikling av hytteområder, tilrettelegging av turisme og et godt 

hytteliv.  

 Tilrettelegge for videre utvikling av hytteområder, med god infrastruktur og en attraktiv 

hytteservice, som bidrar til økt trivsel og økt brukerfrekvens. 

 

Nesbyen kommune har også som et av sine hovedmål  i samfunnsdelen av gjeldene kommuneplan 

(pkt.12.7),  at:  Nesbyen  kommune  skal  i  sin  arealplanlegging  ha  en miljøvennlig  forvaltnings‐  og 

utbyggingsprofil, med  en  effektiv  arealutnyttelse og  en  bærekraftig  infrastruktur. Dette  skal blant 

annet oppnås ved at: 

 Nye byggeområder for fritidsbebyggelse skal som hovedregel lokaliseres i nær tilknytning til 

eksisterende bygeområder.  

 Nesbyen kommune vil prioritere utvikling av eksisterende hytteområder, fortrinnsvis gjennom 

fortetting, men også ved utvidelse der det er hensiktsmessig. 

 

Vi mener at dersom kommunen skal kunne nå disse målene så må de satse på områder som 

Buvassbrenna som allerede har god infrastruktur og gode friluftslivsmuligheter sommer og vinter. 
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8 INNKOMNE INNSPILL 

8.1 MERKNADER MED KOMMENTARER 

Sammendrag av merknadene. Mottatte merknader følger også som vedlegg til planbeskrivelsen. 

Dato  Merknad fra  Har eiendom  Merknad  Kommentar 

28.05.21  Knut‐Erik 
Nygaard,  

Buvassvegen 81  Har mottatt dårlig kart. Lurer på 
hva som skal gjøres og hvor. 
Godkjenner ikke dette uten 
nærmere forklaring.  

Mailer tilbake, og henviser til 
nettsiden med kunngjøringen. 

31.05.21  Knut R. 
Robertsen og 
Marianne 
Wahl 

Buvassvegen 45 
(74/132) 

Viser til at eksisterende hytter 
innenfor planområdet er 
tilknyttet 2 ulike avløpsanlegg 
og 5 ulike borebrønner. Viser til 
VA‐plan for Buvassbrenna, ved 
Nils Rodegård. 
 
Forutsetter at det utarbeides en 
oppdatert VA‐plan for både 
eksisterende og planlagte 
hytter, og at kapasiteten for 
eksisterende VA‐anlegg utredes 
for ytterligere tilkobling av 
hytter. 

Dette er hensyntatt i 
planforslaget. 
 
 

31.05.21  Hallingdal 
Kraftnett 

  Ber om at høgspentkabel 
(kartvedlegg) i område blir tatt 
hensyn til i planarbeidet. 
 

Dette er hensyntatt i 
planforslaget. 
 

04.06.21  Nils Rodegård  56/328  Undertegnede drifter eksist. VA‐
anlegg. Regner med at nye 
tomter tilknyttes eksist. anlegg 
på 74/22. 
Eksist. V‐anlegg består av to 
borebrønner, pumpehus 7 
(m/UV‐anlegg) og 8. Ønsker at 
nye tomter sees i sammenheng 
med eksist. anlegg, slik at dette 
blir et samlet V‐anlegg. 
Pumpehus 7 og 8 kan kobles 
sammen, og det bør utredes 
evnt etablering av 
vannreservoar med nok 
kapasitet for alle. Fare for 
jernholdig vann grunnet myr.  
Ellers vises det til uttalelse fra 
Knut Robert Robertsen i Asplan 
Viak av 31.05.2021 
 

Utdrag av mail fra tiltakshaver:  
Nabo N. Rodegård eier Buvatn 
renseanlegg.  Han har levert det 
han mener er dekkende for VA‐
plan i sitt planforslag til 
Nesbyen kommune. Vi kan 
dokumentere kapasitet som 
dekker både mine og hans 
tomter.  (12 + 6) når det gjelder 
kloakk.  Vi har gjennomført 
planmøte om løsning for vann. 
Plassering av tank i tilknytning 
til eksisterende pumpehull.  
(Pumpehullet leverer godt vann 
og har ivaretatt nødvendige 
krav til filtrering og rensing 
fastsatt av mattilsynet.  
Avventer til Rodegård sin plan 
behandles.  OPPSUMMERT: Det 
kan dokumenteres hvordan VA 
er tenkt løst.  Det er 
gjennomført et betydelig 
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Dato  Merknad fra  Har eiendom  Merknad  Kommentar 

oppgraderingsarbeid av 
pumpehus og installasjoner 
etter krav fra Mattilsynet.  Alle 
eksisterende traseer er GPS‐
merket og dette vil ivaretas i det 
planlagte nye området.  I 
eksisterende rørgater har man 
tatt høyde for denne utvidelsen 
både når det gjelder 
dimensjonering av rør og 
tilrettelegging for påkobling. 

07.06.21  Eldbjørg Alise 
Hansen 

Buvassvegen 30, 
Felt A (56/950) 

Eier siste hytte på felt A før B‐
feltet. 
Buvassbrenna hyttefelt består i 
dag av felt A, (Nils Rodegård), 
og felt B (Bent Øye). 
Felt B har allerede 9 hytter 
under oppføring. I dag er 
innkjøring til felt B 
gjennomgående i felt A via 
Buvassvegen. Har allerede støy‐ 
og støvproblemer. 
Fartsgrense (20 km/t) 
overholdes ikke. 
Med 12 nye hytter vil felt A få 
betydelig mer trafikk. Felt B vil 
da utgjøre et felt med nærmere 
50 hytter. 
Foreslår at det planlegges egen 
adkomstveg til felt B, 
via opprinnelig bebyggelse på 
Buvassbrenna. 
 

Tiltakshaver har forståelse for at 
hytteeier i en utbyggingsfase 
opplever det som krevende 
med støv og støy. I forarbeidene 
til eksisterende plan hadde SVV 
innsigelse mot å opprette en ny 
avkjørsel.  Det var heller ikke 
aktuelt å bruke andre avkjørsler. 
Det ble forsøkt å få til en løsning 
med å bruke Krafselivegen, men 
en av eierne av veien nektet 
utbedring/økt trafikk. SVV var 
fornøyd når grunneiere samlet 
seg om den avkjøring som er pr 
i dag.  Oppsummert: Det vil ikke 
bli tatt inn noe nytt forslag til 
avkjøring idet grunneier vet at 
SVV er negativ.   

10.06.21  NVE    Flom: Deler av planområdet 
ligger innenfor område hvor det 
kan være fare for flom. Dersom 
det skal gjennomføres 
byggetiltak innenfor 
aktsomhetsområde må reell 
flomfare avklares. Kravene i 
TEK17 må være oppfylt. 
Henviser til NVEs retningslinjer 
2/2011 Flom og skredfare i 
arealplaner. Byggverk må legges 
i sikker avstand fra 
erosjonsutsatt skråning, eller 
skråningen må sikres mot 
erosjon. 
 

Dette er hensyntatt i 
planforslaget. Skred AS v/Ingvild 
Brekke har undersøkt området 
og laget en rapport som viser at 
deler av planområdet er utsatt 
for flom. Det er ikke planlagt 
fritidsbebyggelse innenfor 
flomfaresonen. 
Rapporten ligger vedlagt. 
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Dato  Merknad fra  Har eiendom  Merknad  Kommentar 

Vassdrag‐ og grunnvannstiltak: 
Tiltak som kan medføre skader 
eller ulemper for allmenne 
interesser kan utløse 
konsesjonsplikt etter 
vannressursloven. Om det er 
behov for at NVE gjør en 
konsesjonspliktvurdering av 
vassdragstiltak i planen, ber vi 
om at dette kommer klart frem 
av oversendelsesbrev. NVE kan 
avgjøre at reguleringsplan kan 
erstatte konsesjon, dersom 
vassdragsinteressene er godt 
nok ivaretatt i planen. 
 
Anbefaler 
www.nve.no/arealplanlegging/ 
 

Dette er hensyntatt i 
planforslaget. 
 

15.06  Mattilsynet, 
avd. Nordre 
Buskerud, 
Hadeland og 
Valdres 

  Vil avvente en VA‐plan. 
Viser til «Nasjonale mål for vann 
og helse» vedtatt av 
Regjeringen: 
«Ved utlegging av nye bolig‐ 
(herunder fritidsboliger) eller 
industriområder eller ved 
fortetting innenfor eksisterende 
bebyggelsesområder, skal det 
vurderes muligheten for å 
knytte disse til eksisterende 
vannforsyningssystemer i 
nærheten eller om nødvendig til 
nytt fellesanlegg, slik at man 
oppnår hygienisk 
tilfredsstillende, 
hensiktsmessige og kostnads‐ 
og driftseffektive enheter». 
Er kjent med at det i nærheten 
er vannforsyningssystemer (N. 
Rodegård). Etter samtale med 
N. Rodegård er det blitt opplyst 
at fellesløsning med 
Buvassbrenna 6 for å forsyne 
planlagt utbygging kan være 
aktuelt. Dette er i samsvar med 
nasjonale mål. Dersom 
tilkobling vil medføre at 
maksimal døgnproduksjon for 
Buvassbrenna vannverk 
overstiger 10 m3 skal det søkes 

Dette er hensyntatt i 
planforslaget. 
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Dato  Merknad fra  Har eiendom  Merknad  Kommentar 

om plangodkjenning før 
byggestart.  
 

15.06.21  Statens 
vegvesen 

  Generell kommentar om at ny 
utbygging er vurdert i en større 
sammenheng med hensyn til 
samordnet areal‐ og 
transportplanlegging.  
 
For større utbygginger trengs en 
trafikkanalyse. Hensyn til myke 
trafikanter.  
 
Presiserer at det langs riksveger 
kreves minimum 8,0/3,0 m 
utenfor vegkant regulert til 
«annen veggrunn – teknisk 
anlegg».  
 
Må sørge for tilfredsstillende 
overvannshåndtering. 
 
Teknisk detaljplan kreves 
normalt som grunnlag for 
regulering av riksveg, og 
eventuelle avvik fra 
vegnormalene må 
dokumenteres. Slik detaljplan 
anbefales sent SVV før endelig 
planforslag utarbeides og 
fremmes for offentlig ettersyn. 
 
Gjennomføringsavtale med SVV 
før tiltak kan iverksettes.  
 
 
 
 
 
Byggegrense mot riksveger er 
normalt 50 m. Bygging i/nær 
støysone kreves at 
støyforholdene dokumenteres 
og nødvendige tiltak 
innarbeides i planen.  
Minner om begrensingen i 
kommuneplanen for antall nye 
hytter som belaster kryss med 
rv7.  

 
 
 
 
 
 
12 nye enheter går ikke 
innunder «større utbygging» 
 
 
Ingen utbygging langs 
riksveg/fylkesveg. 
 
Har kontakta vegvesenet, og slik 
gjeldende plan er grei. 
 
 
Dette er tatt hensyn til i 
planforslaget v/VA‐plan. 
 
Ingen behov for teknisk 
detaljplan siden det ikke skal 
gjøres noe med krysset. 
 
 
 
 
 
 
 
Kommentar: Ingen behov for 
gjennomføringsavtale siden det 
ikke skal gjøres noe med 
krysset. 
 
 
 
Dette er hensyntatt. 
 
 
Utbyggingen får ikke utfall på 
belastningen av krysset. 
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Dato  Merknad fra  Har eiendom  Merknad  Kommentar 

22.06.21  Statsforvaltere
n i Oslo og 
Viken 

  Natur, landskap og friluftsliv: 
Statsforvalteren viser til 
naturmangfoldmeldingen, og 
regjeringens styrkede 
vektlegging av våtmark, 
inkludert myr.  
 
Ber om at myr og våtmark 
bevares i planarbeidet.  
Presiserer byggegrensen mot 
vassdrag på 100 meter.  
 
Minner om at kantsonen 
(artsrikdom) langs vassdrag er 
lovbeskyttet etter 
vannressursloven.  
 
Viser til registreringer av arter 
av særlig stor 
forvaltingsinteresse, herunder 
sjøorre (rødlisteart). 
 
Henviser til Meld. St. nr 18 
(2015‐2016) Friluftsliv – Natur 
som kilde til helse og 
livskvalitet, hvor det skal tas 
hensyn til friluftsliv, landskap, 
estetikk energibruk, 
kulturminner og naturmangfold. 
Ber om at områder avsatt til 
friluftsformål bevares.  
 
Viser til Den europeiske 
landskapskonvensjonen og 
veilederen om fritidsbebyggelse 
T‐1450 og terrengtilpassing. 
 
Samfunnssikkerhet og 
klimatilpasning:  
Anbefaler bruk av NVE`s 
kartbaserte veiledning for 
reguleringsplaner, og at 
områder med risiko 
identifiseres i plankartet, og 
sikres gjennom bestemmelsene. 
 
Viser til at det skal tas hensyn til 
naturfarer og klimaendringer. 
Planen må legge opp til en 
forsvarlig overvannshåndtering. 

 
 
 
 
 
 
 
Dette er tatt hensyn til i 
planforslaget. 
 
 
 
Ingen ny utbygging langs 
vassdrag. 
 
 
 
Dette er tatt hensyn til i 
planforslaget. 
 
 
 
Området de nye tomtene ligger 
inne som i eksisterende 
reguleringsplan har formålet 
landbruk eller friluftsformål. I ny 
plan er landbruksformål 
erstattet av friluftsformål. 
 
 
 
 
 
 
Dette er tatt hensyn til i 
planforslaget. 
 
 
Dette er tatt hensyn til i 
planforslaget. 
 
 
 
 
 
 
Dette er tatt hensyn til. 
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Dato  Merknad fra  Har eiendom  Merknad  Kommentar 

Anbefaler Miljødirektoratets 
veileder om klimatilpasning. 
 
Forventer at ROS‐analyse følger 
planforslaget. Ønsker at tiltak 
mot uønskede hendelser 
innarbeides i planen. 
 
Avløp: 
VA‐anlegg må være riktig 
dimensjonert. Forutsetter at 
kommunen følger opp som lokal 
forurensningsmyndighet. 
 

 
 
Dette er tatt hensyn til i 
planforslaget. ROS‐analyse 
følger planforslaget. 
 
 
 
 
VA‐plan er utarbeidet av Asplan 
Viak, og følger planforslaget.  
 

24.06.21  Viken 
Fylkeskommu
ne 

  Kommunale planer: Viser til 
Regional plan for areal og 
transport i Buskerud 2018‐2035 
som bidrar til å ivareta 
landskaps‐ friluftslivs‐ og 
naturverdier. 
 
Unngå bygg som blir synlig på 
lang avstand. Unngå å bygge på 
myr. Områdets egnethet er 
styrende for hvordan en 
fortetter. 
 
Automatisk fredete 
kulturminner: I 2005 registrerte 
FK seks kullgroper i området. 
Ser behovet for kontrollmåling 
grunnet nytt og bedre 
innmålingsutstyr. 
Bygningsverk og landskap: 
«Wergelandshuset», et laftet 
bolighus fra siste halvdel av 
1800‐tallet. Symbol‐og 
identitetsverdi. Høy verneverdi. 
 
Ei tuft en antar har hatt 
funksjon som vaskeplass i 
sammenheng med 
«Wergelandshuset». 
Anbefaler at bygningen og tufta 
reguleres til hensynssone c) 
kulturmiljø. 

Dette er tatt hensyn til i 
planforslaget. 
 
 
 
 
 
Dette er tatt hensyn til i 
planforslaget. 
 
 
 
 
 
Kontrollmåling er gjennomført. 
Funn: som før, 5 kullgroper. 
Men et par av de gamle 
innmålingene var feil, slik at 
resultatet er at en av 
kullgropene (id 95907‐4) er blitt 
fjernet under bygging av hytter, 
mens en annen (id 95907‐6) er 
blitt skadet.  
 
 
Grunneier ønsker å la 
kulturminnene ligge urørte, og 
med eksisterende bestemmelse 
«Båndlegging etter lov om 
kulturminner» 
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Dato  Merknad fra  Har eiendom  Merknad  Kommentar 

Anbefalingene er innarbeidet i 
planforslaget. 

28.06.21  Inger 
Hermundsgård 

74/34  Minner om at det med 
utbygging av Buvassbrenna 
Fjellandsby ble gitt anledning til 
å utvide eks hytter med 15m2. 
Forutsetter at dette fortsatt vil 
gjelde. 
 
Har tidligere hatt kontakt med 
Bent Øye ang muligheten for å 
få tillagt en stripe mellom vegen 
og vannet for å få en bedre og 
sikrere utkjøring. Utkjøringen er 
bratt og sikten dårlig, 
fartsgrense 80 km/t og pga stor 
økning i trafikk de siste årene 
ønskes derfor tiltak for å øke 
sikkerheten. 
Hermundsgård henviser til, og 
har lagt ved innspillet til 
Trafikksikkerhetsplan for Nes 
kommune datert 15.04.09. 
 

Forblir mulig også med ny plan. 
 
 
 
 
 
 
Forslagsstiller har mottatt 
ønsket fra Hermundsgård, men 
ønsker ikke å legge til rette for 
dette nå.    
 

 
Gol, 10.02.23   
HRP AS avd. Gol 

 
 Mari Frøysok 
Arealplanlegger/Landskapsarkitekt ‐ Gol   
 
Vedlegg: 
 
 Vedlegg oppstart 
 Plankart 
 Planbeskrivelse 
 Planbestemmelser 
 Sosi‐fil + tekstdokument 
 ROS analyse 
 Kulturminnerapport 
 VA‐plan 
 Flomfarevurdering 
 Lengdeprofil for utvidelse av veg 

 

 


