REGULERINGSBESTEMMELSER

Vedtatt dato:  30.04.2026
Dato for siste endring:  06.05.2026

NESBYEN KOMMUNE

Reguleringsplan for @vre Foss 6

DETALJREGULERING

PlanID: 01202306

Saksnummer: 2023/1099

Vedtatt i Nesbyen kommunestyre den 30.04.2026 sak 41/2026

Plan- og bygningslova & 12-7 er hjemmelen for reguleringsbestemmelser. Sammen med plankartet er
bestemmelsene et juridisk bindende dokument. Bestemmelsene utdyper og utfyller arealbruken fastsatt i
plankartet.

1 PLANENS HENSIKT

Hensikten med planarbeidet er 3 tilrettelegge for ny fritidsbebyggelse og tilhgrende infrastruktur ved
Volelie i Nes Nordmark.

PLANOMRADET BESTAR AV FGLGENDE FORMAL:

o Bebyggelser og anlegg (§12-5 nr.1)
- Fritidsbebyggelse-frittliggende (FBF)
- Vannforsyningsanlegg (VF)
- Avigpsanlegg (RA)

o Samferdsel og teknisk infrastruktur (§12-5 nr.2)
- Veg(V)
- Annen veggrunn — grgntareal (AV)

e Landbruks-, natur- og friluftsformal (§12-5 nr.5)
- LNFR areal for ngdvendig tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag (LNFR)
- Friluftsformal (FL)
e Hensynssoner (§12-6)
- Sikringssoner (§11-8 a.1)
= Grunnvannsforsyning (H120)
e Bestemmelsesomrade
- Midlertidig anlegg- og riggomrade (#2)
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2 FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1 BYGGES@KNAD

| forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk
1:500 som viser plassering av bygninger det spkes tiltak for, samt hvordan den ubebygde delen
av tomta skal planeres og utnyttes. Eksisterende terreng skal profileres, og legges inn pa snitt og
fasadetegninger sammen med nye terrenglinjer.

2.2 AUTOMATISK FREDA KULTURMINNER

Dersom det fremkommer automatisk fredede kulturminner ved anleggsarbeidet ma arbeidet
straks stanses og kulturavdelingen i Buskerud fylkeskommune varsles, jf. Kulturminneloven § 8.2.

2.3 BYGNINGERS PLASSERING

Alle bygninger skal plasseres innenfor angitte byggegrenser.

Hovedhyttas lengderetning skal i rimelig grad fglge hgydekotene i terrenget.
Bygninger skal i stgrst mulig grad tilpasses eksisterende terreng.

Omrader og tomter med gjennomsnittlig bratthet stgrre enn 1:3,5 tillates ikke bebygd.

Bygg skal plasseres i tilnaermet balanse mellom skjzering og fylling, og ha god tilpasning til landskapet.
For flate tomter tillates kun oppfylling inntil 0,5 meter. Fyllinger/skjaeringer skal ikke overskride 2
meter og ikke strekke seg lenger enn 2,5 meter fra byggets veggliv.

Oppussing av byggeomrader skal skje etter hvert som tomter og anlegg bygges.
Adkomst inn pa den enkelte tomt er vist med adkomstpil.
Pilen viser ikke eksakt plassering av adkomsten, bare fra hvilken veg.

2.4 BYGNINGERS UTFORMNG

Form og takutforming
Nye bygg og tilbygg skal ha et helhetlig preg i seg selv og i forhold til omgivelsene.
Bygninger skal ha saltak med vinkel mellom 22 og 35 grader.

Farger og materialer

Det skal brukes mgrke avdempede jordfarger og taket skal tekkes av torv, tre eller skifer.

Fasader skal ha tre og/eller stein som hovedmateriale. Dersom det benyttes andre materialer skal de
vaere i mgrke avdempede farger som ikke skiller seg ut i terrenget.

Utvendig behandling med jernvitrol er tillat.

Grunnmurer skal vaere i sementgra, eller mgrk gra farge og/eller forblendes med stein.

Store ubrutte vindusflater tillates ikke.

Antenner/Parabol
Det er ikke tillatt med tv/parabol-antenner som kommer over mgnehgyden.
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Flaggstenger
Flaggstenger er ikke tillatt.

Belysning

Utebelysning skal vaere fast montert pa bygningsvegg eller oppunder takskjegg.
Det tillates kun utebelysning med skjult lyskilde.

Lyspunkt pa portstolper, gjerder og liknende tillates ikke.

Trampoliner og lekeapparater
Det er ikke tillatt & sette opp trampoliner.
Det er ikke tillat a sette opp lekeapparater som bryter med bestemmelser for farger og materialer.

2.5 UBEBYGD AREAL

Ved utbygging i omradet skal inngrepene i naturen gjgres sa skansomt som mulig.

Grgfter

Ved etablering av grefter for tekniske anlegg og vegskraninger, samt for annet areal som blir bergrt
skal vekstjord og torv tas vare pa og brukes til oppussing. Der dette eventuelt ikke lar seg gjgre skal det
sdes til med naturgress/fjellgress etter oppussing.

Gjerder
Gjerding av deler av tomta er tillatt dersom fglgende betingelser oppfylles:
e Inntil 30% av tomta, maks 400 m? inklusiv hovedhytta kan gjerdes inn, eller det kan oppfgres
inntil 80 lengdemeter med gjerde (uten inngjerding).
e Gjerde kan kun oppfgres som skigard (ikke hongard) eller steingard.
e  Minimum hgyde 1,1 m, maksimum 1,4 m, og sa tett at det verner mot hest eller naut.
o Ma ikke hindre ferdsel mellom tomtene eller allmenn ferdsel der dette tillates.
e Tradgjerder eller midlertidige nettinggjerder/byggegjerder er ikke tillatt, da dyr har lett for &
vikle seg inn i de og bli sittende fast.
e Strgmgjerder tillates ikke utover bruk i landbruksmessig sammenheng da denne type gjerder
krever daglig tilsyn.

2.6 PARKERING

Det skal opparbeides 2 biloppstillingsplasser pr. tomt. Det skal regnes 18m? BYA pr. biloppstillingsplass.
Dette vil altsd si at hver enkelt tomt skal ha 36 m? parkeringsareal, som inngér i tomtens grad av
utnytting.

2.7 STR@M/VANN/OVERVANN

Ny bebyggelse i omradene skal ha hgy saniteer standard. Alle typer kabler skal legges i bakken.
Overvann skal handteres pa den enkelte tomt. Drensvann og takvann skal ikke tilknyttes
spillvannsanlegg.
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2.8 ANLEGGSTRAFIKK

Innenfor planomrade kan tyngre anleggstrafikk/virksomhet kun forega pa hverdager mellom 07.00 og
19.00. Med hverdager menes mandag til fredag. Gjelder ikke vareleveranse.

Tyngre anleggstrafikk/virksomhet skal ikke forega pa sakalte «rgde dager». Det samme gjelder for
virkedagene mellom jul og nyttar (romjulen), og virkedagene mellom palmehelg og paske (paskeuka).

3 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

3.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5NR. 1)

FRITIDSBEBYGGELSE — FRITTLIGGENDE (FBF)
Grad av utnytting
Tomter gis maksimal BYA = 211 m2 inkl. parkering pa 36 m2.

Det kan oppf@res kun en bruksenhet pr. tomt. Anneks regnes ikke som egen bruksenhet. Rom for
varig opphold tillates kun i hytta og anneks.

Anneks/garasje/uthus/ol. inngar i samlet utnytting og kan utgjgre et areal pa maks. BYA = 50 m2
(totalt), hvorav anneks kan ha maks. BYA = 30 m2.

Tverrloft/Oppstue
Tverrloft/oppstue skal ikke utgjgre mer enn 40% av hyttas BYA. Tverrloft /oppstue tillates ikke satt
opp naermere kortvegg enn 1 meter. Tverrloft tillates ikke pa anneks, uthus eller garasje.

Hgyder
Hytta kan ha maks. mgnehgyde = 5,5 meter. Hytte med tverrloft/oppstue kan ha maks. mgnehgyde =
6,5 meter. Tverrloft/oppstue tillates for alle tomtene innenfor planomradet.

Anneks/garasje/uthus kan ha maks. mgnehgyde = 4,5 meter, og maks. gesimshgyde = 3,2 meter.
Synlig grunnmur over gjennomsnittlig ferdig planert terreng skal ikke overskride 0,7 meter.
For grunnmur og pilarer til terrasse skal hgyden ikke overskride 1,0 meter.

VANNFORSYNINGSANLEGG (VF)

Innenfor omradet regulert til vannforsyningsanlegg (VF), kan det etableres
vannforsyningsanlegg/vannbehandlingsanlegg og det kan oppfgres ngdvendig bebyggelse i
forbindelse med slike anlegg. Denne bebyggelsen skal i stgrst mulig grad tilpasses eksisterende
terreng.

AVL@PSANLEGG (RA)

Innenfor omradet regulert til avigpsanlegg (RA), kan det etableres avigpsanlegg/renseanlegg og det
kan oppfgres ngdvendig bebyggelse i forbindelse med slike anlegg. Denne bebyggelsen skal i stgrst
mulig grad tilpasses eksisterende terreng.
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3.2 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5 NR. 2)

VEG (V)
Det er ikke tillatt & opparbeide andre kjgreveger enn de som er vist pa plankartet. Ved opparbeiding
av veg skal vekstjord og torv tas vare pa og brukes til pussing av vegskraninger, vegskjeeringer osv.

Alle interne veger er private adkomstveger.

3.3 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (§ 12-5 NR. 5)

LNFR-AREAL FOR N@DVENDIG TILTAK FOR LANDBRUK OG REINDRIFT OG GARDSTILKNYTTET
NZARINGSVIRKSOMHET BASERT PA GARDENS RESSURSGRUNNLAG (LNFR)
Grgntomradene som grenser mot myromradet sgr for planomradet, er regulert til LNFR.

Tekniske anlegg som trafoer, fordelingsskap, brgnner, ledningstraseer, pumpehus osv. kan etableres
innenfor omradene regulert til LNFR.

FRILUFTSFORMAL (FL)

Omrade for allmenn ferdsel. Tekniske anlegg som trafoer, fordelingsskap, brgnner, ledningstraseer,
pumpehus, osv. kan etableres innenfor disse omradene. | grgnnkorridorene mellom tomtene kan
vegetasjonen tynnes for a sikre den allmenne fremkommeligheten til omkringliggende natur- og
friluftsomrader for folk og beitedyr.

4 BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (§§ 12-6, 12-7 0G 11-8)

4.1 GRUNNVANNSFORSYNING (H120)

| sikringssone for grunnvassforsyning er det ikke tillat med tiltak eller fysiske inngrep som kan medfgre
forurensning eller anna fare for drikkevassforsyning.

4.2 BESTEMMELSESOMRADE — ANLEGG OG RIGGOMRADE (#2)

Omrader for massedeponi/riggplass kan i anleggsperioden benyttes til virksomhet som er
ngdvendig for anleggsdriften. Midlertidig omrade for massedeponi/riggplass opphgrer nar
utbyggingen er ferdigstilt og settes i stand som: Fritidsbebyggelse-frittliggende (FBF)

| omradet #2 skal riggplassene sikres med fysisk sperring i den periode arealene benyttes til dette
formalet. Sperringen skal oppfgres slik at den sikrer at beitedyr ikke kommer til skade.

5 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

5.1 F@R BEBYGGELSE TAS | BRUK

e Det kan ikke gis brukstillatelse pa bygninger i omradet fgr det foreligger godkjent tilknytning
til avligpsnett og renseanlegg.
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e Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa bygninger i omradet fgr det
foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa all infrastruktur i trdd med plan og VA-plan
(vann, slokkevann, avlgp, adkomst/vei).

e Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse fgr det er gitt midlertidig brukstillatelse for veg,
vann, avlgp og strgm frem til tomten. Fgr det gis ferdigattest for fritidsboliger skal ferdigattest
for overnevnte infrastruktur veere gitt.

e P-plassene ma vaere ferdig opparbeidet fgr hytta tas i bruk.

5.2 F@R DET KAN GIS IGANGSETTINGSTILLATELSE

e Det kan ikke gis igangsetting pa bygninger i omradet fgr det foreligger ny trafikkanalyse nar
3900 hytter (eksisterende og nye) benytter kryssene rv.7 x fv. 2910/2908 og rv. 7 x Alfarvegen
s@r for Nesbyen sentrum.

e Fogr det gis igangsettingstillatelse skal det vaere etablert eller sikret godkjent infrastruktur
(vann, avlgp, elektrisitet, renovasjon, adkomst/veg, parkering og skilgype). Vann og avlgp og
strgm skal veere fgrt fram til tomtegrense.
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